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A BEGRUNDUNG

1 Anlass und Erfordernis der Planung

Am 13.01.2021 hat die Gemeinde Schmidgaden fur Flachen westlich des Gewerbegebietes
Nord-West die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) mit Landschaftsplan beschlos-
sen. Das vorhandene Gewerbegebiet Nord-West (GE NW) soll nach Westen erweitert wer-
den, um einerseits einem anliegenden Betrieb die Erweiterung nach Westen zu ermdglichen
und um andererseits der steten Nachfrage nach Bauflachen zu geniigen. Die direkte Nach-
barschaft zum vorhandenen GE erlaubt eine konzentrierte Bauleitplanung mit Nutzung von
Synergieeffekten in Bezug auf die Infrastruktur.

Dem Vorhaben steht die Darstellung im FNP entgegen, welcher den Bereich als landwirt-
schaftliche Nutzflache und Wald ausweist. Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungspla-
nes aus dem FNP zu entsprechen, ist deshalb eine Anderung des FNP notwendig.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufldsung eines Bebauungs- bzw. Flachennutzungspla-
nes ist ein Umweltbericht entsprechend § 2a BauGB" zu verfassen, in welchem die nach § 2
Abs. 4 BauGB voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden.

Mit der Bearbeitung der Flachennutzungsplan-Anderung mit Umweltbericht wurde das Biiro
Loésch-Landschaftsarchitektur in 92224 Amberg beauftragt.

2 Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der Anderungsbereich ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich zum Bebauungsplanver-
fahren ,Erweiterung GEe Schmidgaden Nord-West 2“ und umfasst ca. 43.800 m>.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan vom 14.11.2012 ist der Geltungsbereich zu jeweils
etwa einem Drittel als Flache fur Grinland, fur Acker und als Nadelwald dargestellt. Zum
Wald existieren mit der Signatur als ,Wald mit besonderer Bedeutung fir den regionalen
Klimaschutz* und der Empfehlung, einen laubholzreichen Waldmantel zu entwickeln, weitere
Eintrdge. Darlber hinaus ist die Gesamtflache mit Ausnahme eines stral3enbegleitenden
Streifens zur St 2040 als Vorbehaltsgebiet fur Tonabbau gem. Regionalplanung gekenn-
zeichnet.

3 Inhalt und Ziel der Anderungsplanung

Die vorhandenen Flachendarstellungen als Acker, Grinland und Nadelwald sollen im Ande-
rungsbereich zu Gunsten eines Gewerbegebietes (GE) und einer Grinflache entlang der
StaatsstralRe 2040 geandert werden. Die Kennzeichnung zur Entwicklung eines laubholzrei-
chen Waldsaumes wird an die neue Grenze des Baugebietes angepasst. Die Darstellung
des Vorbehaltsgebietes flr Tonabbau bleibt unverandert bestehen.

"vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 10.09.2021
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4 Planungsrechtliche Vorgaben
4.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (BAYSTMWLE 2020)

Das Gemeindegebiet Schmidgaden zahlt zur Gebietskategorie ,Allgemeiner Landlicher
Raum® und gleichzeitig als Teil des Landkreises Schwandorf zum ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf (RmbH)“ (Ziel 2.2.1 und 2.2.3). Daraus resultierend sind folgende Grunds-
atze und Ziele bestimmend:

- Vorrangprinzip fiur RmbH bei Planungen/Maflinahmen zur Versorgung mit Einrichtungen
der Daseinsvorsorge, bei der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbe-
zluglicher Férdermalinahmen und bei der Verteilung von Finanzmitteln (in Hinblick auf die
Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen) (Ziel 2.2.4)

- Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raumes: Sicherung/Weiterentwicklung als ei-
genstandiger Lebens- und Arbeitsraum, Versorgung der Bewohner mit zentral6rtlichen
Einrichtungen in zumutbarer Entfernung, Bewahrung eigenstandiger Siedlungs- und Wirt-
schaftsstruktur, Sicherung der landschaftlichen Vielfalt; zusatzlich Schaffung/Erhaltung ei-
ner zeitgemafen Informations- und Kommunikationsinfrastruktur (Grundsatz 2.2.5)

Dabei besteht unter Wahrung der spezifischen raumlichen Gegebenheiten eine Erganzungs-
funktion zwischen Verdichtungsrdumen und Landlichem Raum fir eine ausgewogene Ent-
wicklung des Landes (Grundsatz 2.2.2).

In Hinblick auf die Siedlungsentwicklung ist die Ausweisung von Bauflachen an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen auszurichten. Unter Berlicksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten sind
flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anzuwenden (Grundsatz 3.1). Unter
der Zielsetzung ,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung® (Ziel 3.2) sind die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Bei fehlender Verflg-
barkeit von Potenzialen der Innenentwicklung sind Ausnahmen zulassig. Durch Vermei-
dung bandartiger Siedlungsstrukturen ist eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden.
Ebenso gilt das Anbindegebot an vorhandene Siedlungseinheiten (Ziel 3.3).

In Bezug auf die Wirtschaftsstruktur sind die Standortvoraussetzungen v.a. fur leistungs-
fahige kleine und mittelstandische Unternehmen sowie fur Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe zu erhalten und zu verbessern (Grundsatz 5.1). Zur Sicherung der Versor-
gung mit oberflachennahen Rohstoffen und zur Ordnung und Koordination der Rohstoffge-
winnung werden im Regionalplan Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Gewinnung von
Steinen und Erden fiir den regionalen und Uberregionalen Bedarf ausgewiesen (Grundsatz
5.2).
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4.2 Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) (RPV 2014)

In Hinblick auf 6konomische Erfordernisse gilt unter Bezugnahme auf das LEP fir fast die
gesamte Region 6 die Einstufung als ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig
gestarkt werden soll“. Wesentliche Ziele sind die nachhaltige Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen, die Stabilisierung und Verbesserung der dkologischen Situation sowie
der Umweltbedingungen und die Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen (A-11-1.1).

Im Mittelbereich Schwandorf ist dabei ohne nahere raumliche Konkretisierung eine leistungs-
fahige und umweltvertragliche Land- und Forstwirtschaft zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Darlber hinaus sind Erwerbsmaoglichkeiten in Wohnortnahe u.a. durch Ausbau von Gewer-
bestandorten im Bereich uberregionaler Entwicklungsachsen zu verbessern. Wenngleich die
BAB 6 und damit deren Anrainergemeinden bis dato in diesem Zusammenhang nicht explizit
als Uberregionale Entwicklungsachse aufgefiihrt wird, weist die Gemeinde Schmidgaden mit
der Anschlussstelle Trisching hier doch einen gro3en Standortvorteil und damit auch eine
Anziehungskraft flir gewerbliche Ansiedlungen auf (vgl. hierzu auch den Abschnitt zu Koope-
rationsraumen).

In Hinblick auf 6kologische Erfordernisse ist der Vorhabensraum als Bereich erhdhter Be-
lastbarkeit in Hinblick auf eine 6kologisch-funktionelle Raumgliederung eingestuft (Begrin-
dungskarte 1), womit eine intensive agrarisch-forstliche Nutzung als anzustrebende bzw.
vertretbare Nutzungsintensitat verbunden ist (A-11-3.2.2).

Schmidgaden ist Bestandteil der Kooperationsrdume ,Fensterbach“ und ,Naabgebirge®. Die-
se Raume dienen der Entwicklung an der BAB 6 mit Schwerpunkten im Bereich Siedlungs-
wesen (Gewerbe), Tourismus und Okologie bzw. als Entwicklungsraum an der Natur-
Freizeit-Kultur-Achse Naabgebirge und Schwerpunkten im Bereich Tourismus, Freizeit/Erho-
lung und Okologie (A-11-4.2).

Fachliches Ziel Natur und Landschaft (B-I)

Im Oberpfalzer Bruchschollenland soll der Naturhaushalt durch Sicherung naturnaher Land-
schaftsbestandteile, Rekultivierung grof¥flachiger Abbaugebiete und Umwandlung mono-
strukturierter Waldbestéande gestarkt werden (B-1-1.3).

Die Gemeindebereich noérdlich der St 2040 soll gem. Regionalplan in den Naturpark Ober-
pfalzer Wald einbezogen werden (B-I-5.1).

Fachliches Ziel Siedlungswesen (B-II)

Die Siedlungsentwicklung ist in der gesamten Region Oberpfalz-Nord nachhaltig zu starken,
dabei aber auf geeignete Siedlungseinheiten zu konzentrieren (B-11-1.1).

Fachliches Ziel Land- und Forstwirtschaft (B-ll)

Walder mit regionaler und lokaler Bedeutung fir Klima- und Immissionsschutz sollen in ihrer
Flachensubstanz erhalten werden (B-111-3.2).
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Fachliches Ziel Wirtschaft (B-1V)

Die Region Oberpfalz-Nord ist als leistungsfahiger Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens-
und Arbeitsstandort zu starken und weiterzuentwickeln (B-IV-1.1). Es ist darauf hinzuwirken,
bestehende Arbeitsplatze in der Region zu halten und zusatzliche, wohnortnahe Arbeitsplat-
ze durch Neuansiedlungen und v.a. Starkung bereits ansassiger Betriebe zu schaffen (B-1V-
1.3). Die Entwicklungsmoglichkeit letzterer ist auch durch Instrumente der Bauleitplanung
und Bereitstellung der erforderlichen Infrastruktur zu sichern (B-1V-1.4).

Zur Sicherung der Versorgung mit volkswirtschaftlich wichtigen Rohstoffen wird u.a. ,nérdlich
Schmidgaden das Vorbehaltsgebiet 26 zur Gewinnung und Sicherung von Ton festgelegt
(B-IV-2.1.1). Hier soll den MaRnahmen zur Gewinnung von Bodenschatzen unter Abwagung
mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beigemessen werden (B-IV-
2.1.3). Abbau und Rekultivierung sind entsprechend einem Gesamtkonzept vorzunehmen
(B-IV-2.1.4). Nach Beendigung des Abbaus sollen die Flachen méglichst wieder der ur-
sprunglichen Landnutzung zugefihrt werden. Auf die Belastbarkeit des Naturhaushalts ist
Ricksicht zu nehmen, wissenschaftlich, heimatkundliche oder fir das Landschaftsbild wert-
volle Bodenaufschliisse sollen erhalten bleiben (B-1V-2.1.5).

Far industriell-gewerbliche Vorhaben ist anzustreben, an geeigneten Standorten die gunsti-
gen infrastrukturellen Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktureinrichtungen zu
nutzen (B-IV-3.1).

5 Beriicksichtigung der iibergeordneten Grundsatze und Ziele des LEP und RP

Die genannten Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes sowie des Regi-
onalplanes sind in der vorhandenen Planung wie folgt berlicksichtigt und abgedeckt:

Innerhalb der Gebietskategorisierung als Landlicher Raum, fir den besonderer Handlungs-
bedarf u.a. in Hinblick auf eine Sicherung und Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen besteht, dient das Vorhaben dem Erhalt und mittelfristig auch der Neuschaffung
wohnortnaher Arbeitsplatze (LEP G 2.2.5, RP A-ll-1.1): Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wird einerseits die flachenmafige Erweiterung eines im GE Nord-West ansassi-
gen Betriebes ermoéglicht und andererseits ein Flachenpool fiir gewerbliche Um- bzw. Neu-
ansiedlungen geschaffen (derzeit bestehen Anfragen dreier Betriebe nach Gewerbeflachen,
welche von der Gemeinde nicht bedient werden kénnen). Dies entspricht den landesplaneri-
schen Zielen, die Wirtschafts- und Branchenstruktur durch Férderung mittelstandischer Un-
ternehmen in Handwerk und Dienstleistung moglichst leistungsfahig und breit aufzustellen
(LEP G 5.1). Gem. Grundsatz B-IV-1.3 und -1.4 des Regionalplanes ist ausdrucklich auch
die Starkung bereits ansassiger Betriebe u.a. Gber das Instrumentarium der Bauleitplanung
zu gewabhrleisten.

Die Planung entspricht im Grundsatz der Schwerpunktsetzung der regionalplanerischen Ko-
operationsraume ,Fensterbach® und ,Naabgebirge“ mit Konzentration der Gewerbeentwick-
lung auf Bereiche entlang der BAB 6 und Schonung anderer fiir Erholung und Okologie ge-
eigneten Gemeindeteile (RP A-11-4.2). Durch die vorgesehene Ansiedlung des Gewerbege-
bietes im direkten Anschluss an ein bestehendes GE in Schmidgaden wird die Siedlungs-
entwicklung weiter auf den Hauptort der Gemeinde gelenkt (RP B-lI-1.1) und bestmadglich
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Synergieeffekte in Bezug auf die Infrastruktur genutzt (RP B-1V-3.1). Durch Festsetzungen
zur Durchgriinung und zur sickerfahigen Ausgestaltung von Lagerflachen und Stellplatzen
sowie durch Nutzung einer bereits z.T. vorhandenen Zuwegung werden die im Rahmen einer
geordneten gewerblichen Nutzung mdglichen Flacheneinsparungen bei der Versiegelung
ergriffen (LEP G 3.1).

Die landesplanerischen Zielsetzungen in Hinblick auf die Siedlungsentwicklung werden unter
Zugrundelegen der fehlenden Verfligbarkeit von Potenzialen der Innenentwicklung innerhalb
der zulassigen Ausnahmen erfillt (LEP G 3.2). Das Anbindegebot wird durch den direkten
westlichen Anschluss an Schmidgaden eingehalten (LEP Z 3.3), ein regionaler Griinzug oder
Trenngrin gem. Regionalplan sind nicht festgelegt und werden demzufolge nicht beeintrach-
tigt.

Die gewerbliche Belegung der als Vorbehaltsgebiet flir Tonabbau vorgesehenen Flache ist
trotz Gewichtung der regionalplanerischen Darstellung (RP B-1V-2.1) grundsatzlich mdglich.
In der Abwagung zwischen Tonabbau und dem Bedarf an Gewerbeflachen unter Nutzung
von Synergieeffekten zum vorhandenen GE im dstlichen Anschluss Uberwiegen die Griinde
fur die Gewerbeausweisung.

Regionalplanerische Zielsetzungen zu Natur und Landschaft (B-l) sowie zu Land- und Forst-
wirtschaft (B-lll) kbnnen im Rahmen des Ublichen Abwagungsverfahrens behandelt werden:
Dabei widerspricht die Ansiedlung des GE im Grundsatz nicht den Planungen zur Auswei-
tung des Naturparkes ,Oberpfalzer Wald“. Das Vorhaben liegt in Bezug auf die 6kologisch-
funktionelle Raumgliederung in einem Bereich erhéhter Belastbarkeit. Die flachenmaRige
Reduktion des Waldes mit regionaler Klimaschutzfunktion in randlicher Lage umfasst weni-
ger als 4 % des Waldareals, womit die Schutzfunktion im Wesentlichen bestehen bleibt. Im
Rahmen der Kompensationsverpflichtung wird ein flichenmaRiger Ausgleich in Form von
Aufforstung angestrebt.
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B UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein
Umweltbericht gem. § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c BauGB zu erstellen, welcher der Be-
grindung beizufligen ist. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgltern und zu umweltrelevanten
Belangen, die von der Planung berihrt werden. Auf Grundlage der Bestandsanalyse werden
die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzglter ge-
pruft und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen gemacht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Am 13.01.2021 hat die Gemeinde Schmidgaden die Aufstellung des Bebauungsplanes zum
Eingeschrankten Gewerbegebiet ,Erweiterung GEe Schmidgaden Nord-West 2“ beschlos-
sen. Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entsprechen, ist eine Anderung des FNP notwendig, um die gliltige Flachendarstel-
lung als Flache fir Landwirtschaft bzw. Wald zu Gunsten eines Gewerbegebietes zu andern.
Die Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt. Ein entsprechender Beschluss wurde
ebenso am 13.01.2021 gefasst.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planverfahrens, umfasst ca. 4,4 ha und ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  Wald

Im Osten: bebaute Flachen im Gewerbegebiet Nordwest

Im Sdden: St 2040 und daran anschlieRende Wohngebiete von Schmidgaden
Im Westen:  Wald bzw. grinlandgenutzte Flache mit Teich

Fur die Zulassigkeit des Vorhabens wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um ne-
gative Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung auszuschlief3en.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze,
Abfall- und Wassergesetzgebung sowie Bundes-Bodenschutzgesetz in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung zu bertcksichtigen.

In Bezug auf Fachplane liegen folgende bedeutende Aussagen fur den Geltungsbereich vor:

Landesentwicklungsprogramm Bayern

- Vorrangprinzip bei Planungen/Mallnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge, bei der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezlglicher
FoérdermalRnahmen und bei der Verteilung von Finanzmitteln (in Hinblick auf die Schaf-
fung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen)
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Sicherung und Weiterentwicklung als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum, Versor-
gung der Bewohner mit zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Entfernung, Bewah-
rung eigenstandiger Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur, Sicherung der landschaftlichen
Vielfalt; zusatzlich Schaffung/Erhaltung einer zeitgemafen Informations- und Kommunika-
tionsinfrastruktur

Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Bertcksichti-
gung ortsspezifischer Gegebenheiten

vorrangige Nutzung vorhandener Potenziale der Innenentwicklung bei entsprechender
Verfligbarkeit

Vermeidung Zersiedelung der Landschaft durch Verzicht auf bandartige Siedlungsstruktu-
ren und Anbindung der Siedlungsentwicklung an vorhandene Siedlungseinheiten

Erhalt und Verbesserung der Standortvoraussetzungen fir leistungsfahige kleine und mit-
telstandige Unternehmen sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe

Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir die Gewinnung von Steinen und
Erden fir den (lUber)regionalen Bedarf zur Sicherung der Versorgung mit oberflachenna-
hen Rohstoffen und zur Ordnung und Koordination der Rohstoffgewinnung

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen, Stabilisierung und Ver-
besserung der dkologischen Situation sowie der Umweltbedingungen und Sicherung der
natirlichen Lebensgrundlagen

Verbesserung der Erwerbsmdglichkeiten in Wohnortnahe

Erhalt und Weiterentwicklung leistungsfahige und umweltvertragliche Land- und Forstwirt-
schaft

Entwicklung als Bereich erhdhter dkologischer Belastbarkeit mit einer intensiven agra-
risch-forstlichen Nutzung als anzustrebende bzw. vertretbare Nutzungsintensitat

Sicherung naturnaher Landschaftsbestandteile, Rekultivierung grof3flachiger Abbaugebie-
te und Umwandlung monostrukturierter Waldbesténde; u.a. Einbeziehung in bestehende
Naturparkgrenzen

Konzentration der Siedlungsentwicklung auf geeignete Siedlungseinheiten (u.a. auf Sied-
lungseinheiten an Entwicklungsachsen oder an leistungsfahigen Verkehrswegen)

Erhalt von Waldern mit regionaler und lokaler Bedeutung fiir den Klima- und Immissions-
schutz

Starkung und Weiterentwicklung als leistungsfahiger Wirtschaftsraum und attraktiver Le-
bens- und Arbeitsstandort durch den Erhalt bestehender Arbeitsplatze und die Schaffung
zusatzlicher, wohnortnaher Arbeitsplatze Gber Neuansiedlungen und v.a. Starkung bereits
ansassiger Betriebe

Sicherung der Entwicklungsmdglichkeit ansassiger Betriebe durch Instrumente der Bau-
leitplanung und Bereitstellung der erforderlichen Infrastruktur

Seite 9



Anderung Fléchennutzungsplan im Bereich ,Erweiterung GEe Schmidgaden Nord-West 2 Begriindung mit Umweltbericht — Vorentwurf

- Festlegung von Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen mit entsprechender Ge-
wichtung bei der Abwagung; Abbau und Rekultivierung entsprechend einem Gesamtkon-
zept; moglichst Wiederaufnahme der urspriinglichen Landnutzung nach Beendigung des
Abbaus

- Nutzung vorhandener Bandinfrastruktureinrichtungen bei industriell-gewerblichen Vorha-
ben
1.3 Beriicksichtigung der Umweltziele und -belange

Mit der vorliegenden Planung wird den Grundsatzen und Zielen der Landes- und Regional-
planung wie folgt Rechnung getragen:

Innerhalb der Gebietskategorisierung als Landlicher Raum, flir den besonderer Hand-
lungsbedarf u.a. in Hinblick auf eine Sicherung und Verbesserung der Lebens- und Ar-
beitsbedingungen besteht, dient das Vorhaben dem Erhalt und mittelfristig auch der Neu-
schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze (LEP G 2.2.5, RP A-lI-1.1): Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes wird einerseits die flachenmaRige Erweiterung eines im GE Nord-
West ansassigen Betriebes ermoéglicht und andererseits ein Flachenpool flir gewerbliche
Um- bzw. Neuansiedlungen geschaffen (derzeit bestehen Anfragen dreier Betriebe nach
Gewerbeflachen, welche von der Gemeinde nicht bedient werden koénnen). Dies ent-
spricht den landesplanerischen Zielen, die Wirtschafts- und Branchenstruktur durch Foér-
derung mittelstdndischer Unternehmen in Handwerk und Dienstleistung moglichst leis-
tungsfahig und breit aufzustellen (LEP G 5.1). Gem. Grundsatz B-1V-1.3 und -1.4 des Re-
gionalplanes ist ausdrtcklich auch die Starkung bereits ansassiger Betriebe u.a. Uber das
Instrumentarium der Bauleitplanung zu gewabhrleisten.

Die Planung entspricht im Grundsatz der Schwerpunktsetzung der regionalplanerischen
Kooperationsraume ,Fensterbach® und ,Naabgebirge* mit Konzentration der Gewerbe-
entwicklung auf Bereiche entlang der BAB 6 und Schonung anderer fir Erholung und
Okologie geeigneten Gemeindeteile (RP A-11-4.2). Durch die vorgesehene Ansiedlung des
Gewerbegebietes im direkten Anschluss an ein bestehendes GE in Schmidgaden wird die
Siedlungsentwicklung weiter auf den Hauptort der Gemeinde gelenkt (RP B-II-1.1) und
bestmdglich Synergieeffekte in Bezug auf die Infrastruktur genutzt (RP B-IV-3.1). Durch
Festsetzungen zur Durchgriinung und zur sickerfahigen Ausgestaltung von Lagerflachen
und Stellplatzen sowie durch Nutzung einer bereits z.T. vorhandenen Zuwegung werden
die im Rahmen einer geordneten gewerblichen Nutzung mdéglichen Flacheneinsparungen
bei der Versiegelung ergriffen (LEP G 3.1).

Die landesplanerischen Zielsetzungen in Hinblick auf die Siedlungsentwicklung werden
unter Zugrundelegen der fehlenden Verfugbarkeit von Potenzialen der Innenentwicklung
innerhalb der zulassigen Ausnahmen erfillt (LEP G 3.2). Das Anbindegebot wird durch
den direkten westlichen Anschluss an Schmidgaden eingehalten (LEP Z 3.3), ein regiona-
ler Grinzug oder Trenngrin gem. Regionalplan sind nicht festgelegt und werden demzu-
folge nicht beeintrachtigt.
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Die gewerbliche Belegung der als Vorbehaltsgebiet fir Tonabbau vorgesehenen Flache
ist trotz Gewichtung der regionalplanerischen Darstellung (RP B-1V-2.1) grundsétzlich
maglich. In der Abwagung zwischen Tonabbau und dem Bedarf an Gewerbeflachen unter
Nutzung von Synergieeffekten zum vorhandenen GE im 6stlichen Anschluss tberwiegen
die Grunde fur die Gewerbeausweisung.

Regionalplanerische Zielsetzungen zu Natur und Landschaft (B-I) sowie zu Land- und
Forstwirtschaft (B-Ill) kbnnen im Rahmen des Ublichen Abwagungsverfahrens behandelt
werden: Dabei widerspricht die Ansiedlung des GE im Grundsatz nicht den Planungen zur
Ausweitung des Naturparkes ,Oberpfalzer Wald“. Das Vorhaben liegt in Bezug auf die
Okologisch-funktionelle Raumgliederung in einem Bereich erhdhter Belastbarkeit. Die fla-
chenmaflige Reduktion des Waldes mit regionaler Klimaschutzfunktion in randlicher Lage
umfasst weniger als 4 % des Waldareals, womit die Schutzfunktion im Wesentlichen be-
stehen bleibt. Im Rahmen der Kompensationsverpflichtung wird ein flachenmaRiger Aus-
gleich in Form von Aufforstung angestrebt.

Die vorliegende FNP-Anderung wird durchgefiihrt, um dem Entwicklungsgebot des Bebau-
ungsplanes aus dem Flachennutzungsplan Rechnung zu tragen. Im Anderungsbereich sol-
len die Darstellungen als Acker, Grunland und Nadelwald zu Gunsten eines Gewerbegebie-
tes und einer Grinflache im Siden geandert werden. Die Darstellung zur Entwicklung eines
laubholzreichen Waldsaumes wird an den Geltungsbereich angepasst. Die Umgrenzung des
Vorbehaltsgebietes fur Tonabbau gem. Regionalplan bleibt unverandert.

In Bezug auf die vorliegenden Fachgesetze finden insbesondere folgende Aspekte Eingang
in die Planung:

Der im Zuge des Vorhabens zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft wird in aus-
reichendem Umfang Uber MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachti-
gungen und durch die festgelegten Kompensationsmallnahmen kompensiert. Die konkre-
te Festlegung der Kompensationsflachen und -mal3nahmen erfolgt im Verlauf des weite-
ren Bauleitplanverfahrens.

2 Beschreibung und Bewertung des Bestands

2.1 Naturraumliche Gliederung

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum ,Pennading-Schmidgadener Halbgraben“ (70-E)?
und ist damit Bestandteil der Senke des Oberpfalzischen Hlgellandes. Es handelt sich um
eine flachwellige und hilgelige Landschaft, die eine markante Gelandestufe zum ndrdlich
anschlielenden Vorderen Oberpfalzer Wald mit Hohenunterschieden bis zu 200 m bildet.
Die sudliche Grenze bildet ein die Pfahlverwerfungslinie markierender, zergliederter Hohen-
zug.

Das Gebiet wird Uberwiegend intensiv agrarisch genutzt, die ackergenutzten Lagen sind
stark ausgeraumt. Grunland findet sich allenfalls entlang der zumeist begradigten oder zu

2 Im ABSP zum Lkr. Schwandorf (BAYSTMLU 1997) ist die Naturraumeinheit als Schmidgaden-Weidinger Graben (70-D) be-
zeichnet. Die geografische Lage ist identisch.
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Teichketten aufgestauten Bache. Weitere Stillgewasser befinden sich im Bereich ehem. Ton-
und Kiesgruben. Diese beherbergen bisweilen auch Uberregional oder regional bedeutsame
Arten (BAYSTMLU 1997).

2.2 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch ist zunachst seine Gesundheit und damit sein Wohlbefinden zu be-
ricksichtigen. Der Gesundheitsbegriff der WHO (Weltgesundheitsorganisation) beinhaltet
sowohl den Schutz der kérperlichen Unversehrtheit in biologisch-physiologischer Hinsicht als
auch das psychische Wohlbefinden. In direktem Zusammenhang mit Letzterem steht auch
die Erholungseignung eines Raumes.

Larm, Lufthygiene

Bedingt durch die Lage an der Staatsstralle St 2040 ist im Anderungsgebiet mit einer ver-
kehrsbedingten Vorbelastung durch Larm und Schadstoffe auszugehen. Ferner sind Emissi-
onen durch die Gewerbebetriebe im unmittelbaren 6stlich angesiedelten Gewerbegebiet
~>chmidgaden Nord-West“ vorhanden.

Zur Beurteilung der Vorbelastungen wurde ein schalltechnisches Gutachten (LGA 2022) er-
stellt, in dessen Ergebnis in Bezug auf den Stralenlarm flr das stdliche Planungsgebiet
nachts Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 festzustellen sind. Hin-
sichtlich Gewerbelérm sind dagegen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte im Pla-
nungsgebiet zu erwarten. Allerdings schrankt diese Vorbelastung die geplante zusatzliche
Gewerbenutzung im Planungsgebiet in der Hinsicht ein, als durch das Vorhaben betriebsbe-
dingt keine Zusatzbelastung fir umliegende schutzbedurftige Immissionsorte entstehen darf,
welche die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschreiten. Gem. LGA (2022)
sind fur funf Immissionsorte sudlich der St 2040 die Gesamt-Immissionswerte bereits durch
die vorhandene Gewerbenutzung im bestehenden GE ausgeschopft, was eine Immissions-
kontingentierung im Planungsgebiet erforderlich macht.

Erholung

Die Planungsflache hat eine nur untergeordnete Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Die
Waldflache ist zwar potenziell fir die Naherholung (z.B. Waldspaziergange) der umliegenden
Bewohner geeignet, es ist aber fraglich, ob anstelle der an das bestehende Gewerbegebiet
NW2 angrenzenden Bereiche nicht eher die Waldflachen im Anschluss an die Mihlbachwei-
her im Norden aufgesucht werden. Es verlaufen keine (lber)értlichen Rad- und Wanderwege
im und um das geplante GE.
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2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Fur den Geltungsbereich wurde die Vegetation im November 2021 begutachtet. Faunistische
Untersuchungen fanden nicht statt.

Vegetation und Nutzung

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Etwa
9.900 m? im Norden sind von Eichen-Kiefern-Mischwald bestanden. Als Anschluss an eine
Ostlich angrenzende Gewerbeeinheit wurde ein Teilbereich des Waldes bereits gerodet und
als Lagerflache bzw. Wegeanschluss aufgeschottert. Einzelne randlich belassene Baume
wurden dabei teils massiv eingeflllt. Auch der zwischen Acker und Wald verlaufende Grin-
weg ist z.T. Bestandteil des Geltungsbereiches.

Schutzgebiete

Im und um den Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, amtlich
kartierte oder gem. § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschltzte Biotope vor-
handen.

Das auf Gemeindegebiet gelegene Landschaftsschutzgebiet ,Magdalenental® liegt ca. 2 km
westlich dem Geltungsbereich, das FFH-Gebiet ,Amphibien-Lebensraume um Etsdorf* ist
mehr als 3 km entfernt. AuRerhalb der Gemeindegrenzen gelegene Schutzgebiete sind je-
weils ebenfalls mindestens 2 km vom Geltungsbereich entfernt (URL3).

Artenschutz

Auf der landwirtschaftlich genutzten Teilflache des Geltungsbereiches sind keine Brutstatten
fur Voégel bzw. Quartiere fir Fledermause und andere Tiergruppen vorhanden. Eine héhere
Lebensraumfunktion bietet dagegen die Waldflache im Nordosten. Hier ist u.a. das Vorkom-
men waldgebundener Vdgel oder (Klein-)Sauger (z.B. Fledermause) wahrscheinlich, welche
auch die anschlieBenden Offenlandlandflachen als Teillebensraum (Nahrungs-, Jagdhabitat)
nutzen dirften. Auf Grund der stérungsintensiven Nachbarschaft (bestehendes Gewerbege-
biet NW, Ackernutzung) ist aber mit dem Vorkommen sog. Allerweltsarten zu rechnen, hé-
herwertige Artenbestande sind eher im Norden im Umgriff um den Schwéarzerbach und die
Muhlbachweiher zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Die biologische und strukturelle Vielfalt im Geltungsbereich ist insgesamt als gering einzustu-
fen. Durch die intensive Acker- und Waldnutzung kann sich nur bedingt eine flir den jeweili-
gen Biotoptyp typische Artenzusammensetzung einstellen. Zusatzlich werden Storeinfliisse
durch das angrenzende Gewerbegebiet und die Staatsstrale wirksam. Im Ubergangsbereich
zwischen Wald und Offenland ist naturgemafl mit einer hdheren biologischen Vielfalt ent-
sprechend den angrenzenden Nutzungen auszugehen.
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2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens als Teil des Naturhaushaltes richtet sich nach dem Bundes-
Bodenschutzgesetz, das den Schwerpunkt auf den Schutz der ,natirlichen Funktionen des
Bodens und der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® legt (§ 1 Satz 3 und § 2
Abs. 2 Nr. 1 u. 2 BBodSchG). Der Boden erfillt natlirliche Funktionen als Lebensgrundlage
und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen.

Geologie

Die niederen Partien des Naturraumes Pennading-Schmidgadener Halbgraben (70-E) wer-
den von tertidren und quartaren Kiesen, Sanden und Tonen gebildet, der zergliederte Ho-
henzug im Siuden der Einheit besteht aus Granit und Gneis (BAYSTMLU 1997). Das Pla-
nungsgebiet befindet sich in einer Rotsedimentabfolge (Schmidgaden-Becken) mit wechsel-
haftem Festgestein, das oberflachennah oft zu Lockergestein verwittert ist (URL 1).

Boden

Die Deckschichten im Planungsgebiet bestehen lberwiegend aus (Pseudogley-)Braunerden
aus grusfiuhrendem Lehm Uber (grusfihrendem) Lehm bis Ton. Bereits Ende des 19. Jahr-
hunderts wurden die vorhandenen Braunkohlelagerstatten abgebaut, dariber hinaus sind
grolie Tonlagerstatten in der Einheit vorhanden (URL1, BAYSTMLU 1997). Gemald Boden-
schatzungskarte ist im sudlichen, ackergenutzten Geltungsbereich die Bodenart als acker-
genutzter, aus Verwitterung entstandener (V) sandiger Lehm (sL) der Zustandsstufe 5 (Skala
von 1 — gut bis 7 — schlecht) einzustufen (URLG).

Unter Zuhilfenahme der Bewertungsmethodik in BAYGL & BAYLFU (2003) sind anhand der
Daten aus der Bodenschatzung im sudlichen Planungsgebiet keine Béden mit einer hohen
oder sehr hohen Wasserretentions- oder Schwermetallrickhaltefunktion vorhanden. Das
Wasserspeicherpotenzial der Waldflache ist gegentuiber dem Acker erhéht (URL7). In Bezug
auf das Standortpotenzial fiir die Entwicklung von aus naturschutzfachlicher Sicht hochwerti-
gen Lebensgemeinschaften sind weder die Offenland- noch die Waldflachen im Vorhabens-
raum als hochwertig einzustufen. Archdologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Bezogen auf die Urspriinglichkeit unterliegt der Boden im sldlichen Untersuchungsgebiet im
Zuge der Ackernutzung einer anthropogenen Uberpragung (v.a. wiederholter Umbruch, Ver-
dichtung, Nahrstoffeintrage). Die waldbestandenen Bereiche sind abseits der forstwirtschaft-
lichen Nutzung (Verdichtung) weitgehend naturbelassen. In seiner Gesamtheit ist die
Schutzwirdigkeit des Bodens als gering (Acker) bzw. mittel (Wald) einzustufen.
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2.5 Schutzgut Wasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem ausgewiesenem Wasserschutz- oder Uberschwem-
mungsgebiet.

Oberflachengewasser

Es liegen keine Oberflachengewasser im Vorhabensgebiet. Etwa 500 m ndrdlich verlauft der
biotopkartierte Schwarzerbach als nachstgelegenes Flieligewasser, dessen Auenraum durch
zahlreiche Teichketten (z.B. Muhlbachteiche) gepragt ist.

Grundwasser

Auf Grund der Hangneigung ist mit einer von Nord nach Sid gerichteten Zunahme der
Grundwasserflurabstande auszugehen (gem. URL7 liegt der Grundwasserstand in mehr als
2 m Tiefe). Die Flachen kénnen ihre Funktion zur Grundwasserneubildung ungehindert erfil-
len, in Bezug auf die Wasserqualitat ist aber bei der Ackerflache von Nahrstoff-, Diinger- und
Pflanzenschutzmitteleintragen ins Grundwasser auszugehen. Durch die Hanglage kann es
bei Starkregenereignissen oder zur Schneeschmelze zu einem oberflachlichen nordwarts
gerichteten Wasserabfluss kommen, was mit der Abschwemmung von Oberboden einherge-
hen kann.

2.6 Schutzgut Klima/Luft

(Lokal-)Klima

Das Oberpfalzer Higelland in seiner Ganze liegt im Regenschatten der westlich vorgelager-
ten Frankenalb, die durchschnittlichen Jahresniederschlage betragen 600-700 mm. Die mitt-
leren Jahrestemperaturen liegen bei 6-7,5°C (BAYSTMLU 1997).

Lokalklimatisch dient die landwirtschaftliche Flache im Geltungsbereich als Kaltluftentste-
hungsgebiet. Der Wald dient der Frischluftentstehung und als klimatischer Ausgleichsraum
und ist gem. Waldfunktionsplan als ,Wald mit besonderer Bedeutung flur den regionalen Kili-
maschutz” eingetragen und dient der Verbesserung des Klimas in Siedlungsgebieten und
auf Freiflachen durch groRraumigen Luftaustausch (URL2, BAYSTMELF 2010).

Lufthygiene
vgl. hierzu Kap. 2.2 (Schutzgut Mensch)

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Das Vorhabengebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Schmidgaden und schlief3t unmit-
telbar an ein bestehendes Gewerbegebiet an. Von Westen kommend ist die Flache auf
Grund des westlich vorgelagerten Waldes erst auf Héhe der Ortseinfahrt von Schmidgaden
als Offenflache wahrnehmbar. Aus Richtung Osten wird sie durch die vorgeschalteten Ge-
werbebauten noérdlich bzw. die Wohnbebauung (inkl. bepflanztem Larmschutzwall) sidlich
der St 2040 optisch Uberlagert. Durch das nach Norden abfallende Gelande und den nach
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Westen und Norden anschlieRendem Wald entfaltet die Flache insgesamt keine Fernwir-
kung.

Der Neubausiedlungen im Nordwesten von Schmidgaden sind von Einzelhausbebauung
gepragt und werden im Westen durch eine vorhandene Waldflache begrenzt. Zur St 2040 hin
ist ein bepflanzter Erdwall als Larmschutz vorhanden.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter

Im Geltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden bzw. bekannt. Das
nachstgelegene Bodendenkmal ist das ca. 600 m suddstlich gelegene Objekt ,Mittelalterli-
cher Turmhtgel“ (Nr. D-3-6538-0037) in der Ortschaft Schmidgaden, welches von einem
Wohnhaus dberbaut ist. Die ,Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt (Nr. D-3-76-159-1) in
Schmidgaden bildet zusammen mit der Kirchhofbefestigung und dem Kriegerdenkmal das
nachstgelegene Baudenkmal in ca. 800 m sudéstlicher Entfernung. Hier ist ein weiteres Bo-
dendenkmal (Archaologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit, Nr. D-3-
6538-0069) gelistet (URL3).

Sachguter

Als Sachguter sind die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen zu nennen.

2.9 Prognose der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-
Nullfall)

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wirde die Flache weiterhin
ackerbaulich und forstwirtschaftlich genutzt. Fur die einzelnen Schutzguter bliebe es weitest-
gehend beim Status Quo.

3 Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose iliber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung (Prognose-
Planfall)

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben zu erwartenden erheblichen bau-, betriebs-
und anlagebedingten Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter dargestellt. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Es werden dabei drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

3.1 Flachenbedarf

Der Geltungsbereich zur FNP-Anderung umfasst eine ca. 43.800 m? groRe land- bzw. forst-
wirtschaftlich genutzte Flache, welche groRtenteils durch Gebaude bzw. Verkehrsflachen
neu Uberbaut werden kann (vgl. Kap. 3.4). Nur ein schmaler Grunstreifen bleibt von einer
Bebauung bzw. Uberbauung als Lagerflache ausgenommen.
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Die Bebauung konzentriert sich zu mehr als 75 % auf Freiflachen mit geringer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (Acker, Wege). Mit ca. 9.900 m? werden auch Flachen hoher Bedeu-
tung (Wald mit regionaler Klimaschutzfunktion) in Anspruch genommen, von welchen in der
Vergangenheit aber bereits Teilbereiche durch Rodung als Lagerflache genutzt werden.
Auch bei Berucksichtigung der fir einen Gewerbestandort vorhandenen stadtebaulichen
Mdglichkeiten zur Reduzierung des Flachenverbrauches ist in Hinblick auf Quantitat und
Qualitat von einer erheblichen Flacheninanspruchnahme auszugehen.

3.2 Schutzgut Mensch

Larm, Luftschadstoffe

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (LGA 2022) wurde festgestellt, dass bedingt
durch die vorhandenen Vorbelastungen (Larm) aus dem &stlich anschlie®enden Gewerbe-
gebiet Nord-West und der sudlich verlaufenden St 2040 eine uneingeschrankte gewerbliche
Nutzung des Vorhabensgebietes nicht moglich ist. Um gesichert schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die neu anzusiedelnden Betriebe selbst bzw. auf definierte Immissionsorte in der
Umgebung zu vermeiden, werden Emissionskontingente fur die einzelnen Parzellen in der
Erweiterungsflache definiert, welche weder tags noch nachts Uberschritten werden durfen.
Ferner werden bestimmte schutzbediirftige Nutzungen im GE ausgeschlossen.

Unter Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungseinschrankungen sind fur
die bestehende und geplante Bebauung keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf Larm
zu erwarten. Ebenso sind in Bezug auf die Lufthygiene bei Einhalten rechtlich-6ffentlicher
Vorschriften erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu beflrchten.

Baubedingt ist mit einer zeitlich befristeten Beeintrachtigung durch Larm, Staube und Abgase
zu rechnen.

Erholung

Durch das Fehlen entsprechender Infrastruktur findet kein Eingriff in Erholungseinrichtungen
statt. Eine potenzielle Naherholungsnutzung des Waldes westlich von Schmidgaden wird auf
die westlichen bzw. nordlichen Waldbereiche umgelenkt, bleibt aber grundsatzlich weiterhin
moglich. Ein die Erholungseignung schmalernder Eingriff in das Landschafts- bzw. Ortsbild
findet durch die Gelandeneigung und die Ausbildung einer mit den 6stlichen gewerblichen
Anlagen vergleichbaren und direkt daran anschlieRenden Bebauung nicht statt (vgl. hierzu
auch Kap. 3.7).

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larm, Luft-
schadstoffe Erholung) ohne Erheblichkeit. Die demographische Entwicklung wird durch
den Erhalt und die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze positiv beeinflusst.
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3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Planung betrifft grotenteils anthropogen Uberpragte Ackerflachen, deren 6kologische
Wertigkeit und Eignung als Lebensstatte zunachst als gering zu beurteilen ist. Allerdings ist
kinftig auch die Nutzung des offenen Landschaftsraumes als Nahrungs- und Jagdhabitat fur
u.a. Vogel und Fledermause nicht mehr mdéglich. Fir betroffene Individuen besteht jedoch
wahrend der Entstehungszeit der neuen Gewerbeflachen die Mdglichkeit, die neuen Frei-
raume im GE Ubergangsweise oder dauerhaft zu nutzen bzw. mittelfristig in besser geeigne-
te Gebiete der Umgebung auszuweichen. Ein Ausweichen auf weiter entfernte Offenflachen
im Osten oder Siden ist dabei bereits jetzt durch die Barrierewirkung der St 2040 (Kollisi-
onsgefahr) und die fortschreitende Siedlungsentwicklung von Schmidgaden erschwert. Auf
Grund des zu erwartenden ausschlieldlichen Vorkommens sog. Allerweltsarten sind aber
grundsatzlich keine erheblichen Auswirkungen auf lokale Populationen zu erwarten.

Dariber hinaus gehen durch Rodung ca. 9.880 m? Wald mit (potenziellen) Habitatstrukturen
fur waldgebundene Tier- und Pflanzenarten verloren. In Bezug auf die Lebensraumfunktion
sind anlagebedingt durch das Vorhandensein vergleichbarer Waldstrukturen in der Umge-
bung aber keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten: Der Eingriff in
hdherwertige Waldbestande umfasst bis ca. 4 % des Waldgebietes zwischen der St 2040
und den Mduhlbachteichen und beschrankt sich auf gewerbenahe und z.T. beeintrachtigte
Areale (u.a. Rodung, Aufflllung). Anlagebedingte Rodungen finden auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit statt, so dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande durch das Vorhaben aus-
gelost werden.

Auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) kann vor diesem Hintergrund verzich-
tet werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen konzentrieren sich auf die Tagesstunden und fligen
sich in die bereits vorhandene Gerauschkulisse ein.

Baubedingt ist mit einer zeitlich befristeten Stérung und ggf. Vertreibung empfindlicher Tiere
durch (Bau-)Larm, Erschutterung oder optische Reize zu rechnen, wobei in Folge des Um-
feldes v.a. stérungstolerante Arten zu erwarten sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sind von mittlerer negativer Erheblichkeit.

3.4 Schutzgut Boden

Besonders Flachenversiegelung, nachgeordnet auch Abtrag, Umlagerung und Verdichtung
stellen Beeintrachtigungen des Bodens dar, die bis zum vollstandigen Verlust seiner Funkti-
onen (Filter-, Lebensraum- und Nutzungsfunktion) fiihren kénnen.

Gegenuber der bisherigen Nutzung als Acker, Feldweg und Wald wird sich der Versiege-
lungsgrad anlagebedingt durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrswege deutlich
erhdhen: Im Gewerbegebiet kdnnen etwa 33.200 m? neu Uberbaut und versiegelt werden,
nur etwa 8.300 m? bleiben als Griunflache offen bzw. als sickerfahige Lagerflachen teilversie-
gelt. Dies schlief3t allerdings bau- und betriebsbedingte Eingriffe in Form von Verdichtung,
Umlagerung oder Abtrag nicht aus. Ebenso gilt es, die Gefahr von Bodenkontaminationen
durch Eintrage zu minimieren.
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Unter Berlicksichtigung der nutzungsbedingten Vorbelastungen v.a. auf den Ackerflachen ist
von Beeintrachtigungen mittlerer negativer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden
auszugehen.

3.5 Schutzgut Wasser

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades ist mit einer Verstarkung des hangbedingt
vorhandenen Oberflachenabflusses sowie einer Reduktion der Grundwasserneubildungsrate
zu rechnen. Uber die Festsetzung versickerungsfahiger Beldge werden diese negativen
Auswirkungen minimiert.

Gem. URLS liegt das Untersuchungsgebiet nicht in einem Gebiet hoher Grundwasserstande
(GW-Stand < 3 m unter Grund). Auch angesichts der Geologie sowie Vegetations- und Nut-
zungsstruktur kann davon ausgegangen werden, dass durch die Bebauung keine Grund-
wasserschichten angeschnitten werden.

Baubedingt ist die Gefahr der Grundwasserkontamination durch mdgliche Unfélle, Leckagen
und unsachgemalfien Umgang mit gefahrlichen Stoffen zu minimieren.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt von gerin-
ger Erheblichkeit.

3.6 Schutzgut Klima/Luft

Durch die Planung ist anlagebedingt auf Grund der Zunahme des Versiegelungsgrades mit
einer ortlich begrenzten Verschlechterung der kleinklimatischen Verhaltnisse (v.a. Verande-
rung der Strahlungs- und Temperatursituation) zu rechnen. Insbesondere in Zusammen-
schau mit dem 0stlich anschlieRenden Gewerbegebiet werden sich Merkmale des Stadtkli-
mas (z.B. héhere Temperaturspitzen, geringe rel. Luftfeuchtigkeit) verstarken. Durch die vor-
gesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen (u a. Pflanzgebote, extensive Begru-
nung Flachdacher) werden diese flr den Einzelnen i.d.R. nur im direkten Baugebietsbereich
spurbaren Auswirkungen jedoch in ihrer Wirksamkeit weitestmoglich reduziert.

Der Acker geht als Kaltluftentstehungsgebiet und lufthygienischer Ausgleichsraum verloren.
Allerdings ist der Abtransport von Kaltluft in Richtung Siedlungskérper durch die Hanglage
nach Norden nicht gegeben. Die Verluste sind deshalb nur kleinrdumig wirksam.

Die Flache des Waldes mit gem. Waldfunktionsplan regionaler Klimaschutzfunktion (Verbes-
serung des Klimas in Siedlungsgebieten und auf Freiflachen durch grof3raumigen Luftaus-
tausch) wird als Frischluftentstehungsgebiet reduziert. Die Flachenverluste beschranken sich
auf z.T. bereits beeintrachtige Randbereiche, der Flachenumfang betragt bis ca. 4 % des
Waldes. Mit der verbleibenden Restflache kann der Wald seine Klimaschutzfunktion weiter
uneingeschrankt erfiillen.

In Bezug auf die Lufthygiene ist betriebsbedingt von einer geringfugigen Zunahme der Luft-
schadstoffbelastung auszugehen. Bei Einhaltung rechtlich-6ffentlicher Vorschriften (TA Luft,
diverse Verordnungen und Regelwerke) sind erhebliche Umweltauswirkungen aber nicht zu
befurchten.
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Baubedingt ist mit zeitlich befristeten Abgas- und Staubimmissionen durch den Baustellenbe-
trieb zu rechnen.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind von mittlerer
Erheblichkeit.

3.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Der Geltungsbereich entfaltet durch seine von der St 2040 nach Norden abfallende Lage und
durch die Umrahmung mit Wald bzw. Siedlungsflachen keine Fernwirkung. Die geplanten
Gewerbeflachen schlielen direkt an ein bestehendes Gewerbegebiet an, die Bebauung ist
damit in seiner Ausgestaltung mit der vorhandenen Baustruktur am nordwestlichen Ortsrand
von Schmidgaden vergleichbar. Es wird kein wesentlich neues und damit als Fremdkdrper
wirkendes Element errichtet. Um die Gesamtanlage mdglichst geféllig in die Umgebung ein-
zupassen, werden baugestalterische und grinordnerische Festsetzungen getroffen. Neben
MaximalmaRen (z.B. Gebaudehdhe, Aufschittung) und Anforderungen zur Durchgrinung
(Pflanzgebote, Dachbegriinung) wird im Studen des GE zur St 2040 eine 6ffentliche Griunfla-
che mit Heckenpflanzung festgesetzt. In Zusammenschau mit der Gelandeneigung werden
stérende optische Wirkungen damit weitestmdglich reduziert.

Baubedingt wirkt die Inanspruchnahme von Flachen flir Baumaschinen und Baustellenein-
richtungsflachen voriibergehend negativ in Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Ort- und Landschaftsbild sind von geringer nega-
tiver Erheblichkeit.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Kulturglter

Durch das Vorhaben sind keine Bau- oder Bodendenkmaler unmittelbar betroffen. Zu den
600 bzw. 800 m entfernten Baudenkmalern in Schmidgaden bestehen keine Sichtbeziehun-
gen, welche beeintrachtigt werden kénnten.

Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird hingewiesen, wonach beim Auffin-
den von Bodendenkmalern diese dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen
sind.

Sachguter

Durch die geplante Neubebauung werden neue Sachguter aus Gebauden und Freiflachen
geschaffen, welche die Acker- und Waldflachen hinsichtlich ihres monetaren Wertes kom-
pensieren.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind unter
Bertcksichtigung von Art. 1-8 BayDSchG ohne Erheblichkeit.
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3.9 Wechsel- und Summenwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind Uber die fir die einzelnen Schutzgiter zu erwartenden
Auswirkungen hinaus auch die moéglichen Wechselwirkungen zwischen diesen zu berick-
sichtigen. Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem MalRe gegenseitig, so dass
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Effekte auf ein anderes Schutzgut nach
sich ziehen kénnen.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind Uber die fir die einzelnen Schutzgiter zu erwartenden
Auswirkungen auch die méglichen Wechselwirkungen zwischen diesen zu bericksichtigen.
Die Schutzgtter beeinflussen sich in unterschiedlichem MalRe gegenseitig, so dass Umwelt-
auswirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Effekte auf ein anderes Schutzgut nach sich
ziehen konnen. Im Anderungsgebiet sind dabei folgende Auswirkungen auf bestehende
Wechselwirkungen zu erwarten:

- Uber die durch die Neuversiegelung von Flachen zu erwartenden Beeintrachtigungen
beim Schutzgut Boden sind auch negative Effekte in Bezug auf den Grundwasserhaus-
halt, das Lokalklima sowie fur Pflanzen und Tiere zu erwarten

Durch die genannten Wechselwirkungen ergeben sich jedoch keine zusatzlichen erhebli-
chen Auswirkungen, welche gesondert aufgeflihrt werden mussten.

Ebenso ergibt sich keine erheblich negative Summenwirkung in Verbindung mit der Aus-
weisung eines Gewerbegebietes, welche Uber die Aussagen zu den Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter hinausgehen.

3.10 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Besondere Umweltrisiken (in Hinblick auf Katastrophen oder Unfélle) sind mit der Ansiedlung
von Gewerbeeinheiten und durch das Fehlen gefahrdungsrelevanter Einrichtungen in der
Nahe im Grundsatz nicht zu erwarten.

In Folge der Planung gibt es keine erheblichen Auswirkungen auf das Grofl3klima, eine Anfal-
ligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung wird die Erweiterungsflache an das bestehende Ka-
nalsystem von Schmidgaden angeschlossen. Anfallendes Niederschlagswasser wird auf
dem Baugrundsttick versickert oder flr die Wiederverwendung gesammelt.

Aussagen zum vorgesehenen Abfallsystem sowie zu eingesetzten Techniken und Stoffen
sind auf Basis des Flachennutzungsplanes nicht moglich.
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4  Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Natura-2000-Gebiet. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet ,Amphibien-Lebensrdume um Etsdorf* liegt ca. 3 km nordwestlich und wird
durch die Errichtung des Gewerbegebietes nicht tangiert. Eine Vertraglichkeitsprifung ist
deshalb nicht notwendig.

Auf die Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) kann auf Grund
der anliegenden intensiven Nutzungen (Siedlung, Gewerbe, Verkehr, Landwirtschaft, Forst-
wirtschaft) und das damit zu erwartende stérungstolerante Artenspektrum aus ,Allerweltsar-
ten® verzichtet werden.

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation erheblicher nachtei-
liger Auswirkungen

5.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Darstellung einer Grinflache entlang der St 2040 dient der Einbindung des Gewerbege-
bietes aus Richtung Siiden und mindert so Eingriffe in das Ortsbild. Uber die vorgesehene
Eingrinung werden zudem neue Lebensraume flr Tiere und Pflanzen geschaffen und redu-
zieren so die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut.

WeiterflUhrende und detailliertere Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden auf
Basis des Bebauungsplanes festgesetzt.

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs und KompensationsmaRnahmen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden (§ 13 BNatSchG). Treten trotzdem nicht vermeidbare, er-
hebliche Beeintrachtigungen durch ein Bauvorhaben auf, sind diese durch Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Dabei ist zunachst der Eingriff zu ermitteln. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im vorliegenden Fall wird der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU 2003) angewandt:

Demnach kann die eingriffsrelevante Flache Uberwiegend als ,,Gebiet geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild“ (Kategorie 1) eingestuft werden. Die Waldflache im Nord-
osten ist auf Grund ihrer Bedeutung fir den regionalen Klimaschutz der Kategorie Il ,Gebiet
hoher Bedeutung® zuzuordnen. Die geplante Darstellung als Gewerbegebiet ist als Typ A
»hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad“ mit einer GRZ > 0,35 einzustufen. Innerhalb der
Beeintrachtigungsintensitaten Al und Alll ist die Wahl niedriger Faktorwerte gerechtfertigt.
Die 6kologische Bilanzierung wird nachfolgend dargestellt:
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Nutzungstyp Wertkategorie Eingriffstyp Flache | gewdhlter | Komp.bedarf
(m?) Faktor (m?)
Acker 30.917 0,4 12.367
N |
Griinweg (geringe Bedeutung) 473 0,4 189
Schotterweg 247 0,3 74

A

(hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad)

Eichen-Kiefern-
Mischwald mit
besonderer i

. 9.876 1 9.876
Bedeutung fiir (hohe Bedeutung)
den regionalen
Klimaschutz
Summe (m?):| 41.513 22.506

Der errechnete Kompensationsbedarf von 22.506 m? kann nicht im Geltungsbereich umge-
setzt werden. Der Ausgleich erfolgt extern auf mehreren Flachen im Eigentum des Vorha-
bentragers. Die einzelnen Kompensationsflachen mit den zugehérigen Maflnahmen werden
im Laufe des Verfahrens noch konkretisiert.

Sowohl die Eingriffs- als auch die Kompensationsflachen liegen dabei bevorzugt in derselben
Gebietskulisse (Naturraum ,Oberpfalzisch-Obermainisches Hugelland“ nach Ssymank bzw.
,Oberpfalzisches Hiigelland“ nach Meynen & Schmithlisen bzw. naturrdumliche Untereinheit
~Pennading-Schmidgadener Halbgraben®“ gem. BAYSTMLU 2001), so dass der raumliche Zu-
sammenhang gewahrt bleibt. Die zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild kdnnen damit als ausreichend kompensiert gewertet werden.

6  Alternative Planungsmaéglichkeiten

Ziel des Vorhabenstragers ist es, neben Flachen fur die Ansiedlung neuer Betriebe auch
geeignete Erweiterungsflachen fir bereits im benachbarten GE Nordwest angesiedelte Fir-
men bereitzustellen. Unter Bericksichtigung vorhandener restriktiver Nutzungen um das
bestehende Gewerbegebiet (Wohnbebauung im Siden, Vorranggebiet fur Tonabbau und
Segelflugplatz im Osten, Talraum des Schwarzerbaches im Norden) ist lediglich eine Erwei-
terung nach Westen mdglich. Eine Standortalternativenprtifung war unter diesen Vorausset-
zungen nicht geboten.

Der Standort am nordwestlichen Ortsrand von Schmidgaden ermdéglicht v.a. in Bezug auf die
Verkehrsanbindung (St 2040, Zufahrt Gber die Stralle ,Gewerbegebiet’) die Nutzung von
Synergieeffekten.

7  Methodisches Vorgehen und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Umweltprifung wurde folgendes Gutachten herangezogen:
- Schalltechnisches Gutachten (LGA 2022)

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Mit
~gering®, ,mittel“ und ,hoch* werden drei Stufen der Erheblichkeit unterschieden. Fir die Be-
wertung des Schutzgutes Boden wurde die Bewertungsmethodik nach BAYGL & BAYLFU
(2003) herangezogen.
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Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (BAYSTMLU
2003) durchgefihrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der relevanten Angaben sind nicht aufgetreten.

8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es sind keine UberwachungsmaRnahmen notwendig, da durch die FNP-Anderung keine
direkten Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Auf die einschlagigen Vorschriften im Rahmen des Denkmalschutzes beim Auffinden bisher
unentdeckter Objekte mit archaologischer oder denkmalpflegerischer Relevanz wird hinge-
wiesen.

Fir die nachgeordnete Ebene des Bebauungsplanes sind baurechtliche Genehmigungen
erforderlich. Hierbei werden die einzelnen Fachbehérden eingeschaltet und prifen, ob die
fachgesetzlichen Normen jeweils eingehalten werden (Wasserrecht, Altlasten, Larm, Luft,
Baurecht, Naturschutzrecht). So ist in Bezug auf Larm im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren mittels Schallgutachten nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissions-
kontingente eingehalten werden. Auch die zeit- und fachgerechte Realisierung der vorgese-
henen Kompensationsmalinahmen ist zu iberwachen.

9 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Schmidgaden beabsichtigt, das am nordwestlichen Ortsrand von Schmidga-
den gelegene Gewerbegebiet Nord-West nach Westen zu erweitern. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache flr Grinland, Acker und Nadelwald darge-
stellt. Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes zu genigen, ist eine Anpassung
des FNP notwendig, in welcher die im Rahmen der Bebauungsplanung konkretisierte Fla-
chennutzung dargestellt wird. Die Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Die schutzgutbezogene Prifung der Umweltauswirkungen ergab, dass in Verbindung mit
den vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fur die einzelnen Schutzgu-
ter Auswirkungen unterschiedlichster Erheblichkeit durch das Vorhaben zu erwarten sind.
Eine Ubersicht Uber die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter gibt nachfolgende Tabelle:

Schutzgut Erheblichkeit
Flacheninanspruchnahme erheblich

Mensch (Gesundheit, Erholung) keine erheblichen Auswirkungen
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt mittlere erhebliche Auswirkungen
Boden mittlere erhebliche Auswirkungen
Wasser geringe erheblichen Auswirkungen
Klima/Luft mittlere erhebliche Auswirkungen
Landschafts-/Ortsbild geringe erhebliche Auswirkungen
Kultur- und Sachglter keine erheblichen Auswirkungen
Summen- und Wechselwirkungen keine erheblichen Auswirkungen
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Der Kompensationsbedarf flr das Vorhaben wird nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (BAYSTMLU 2003) ermittelt:
Der errechnete Kompensationsbedarf von 22.506 m? wird auf externen Flachen im Gemein-
degebiet von Schmidgaden umgesetzt. Die einzelnen Flachen und die zugehdérigen Kom-
pensationsmalnahmen werden im Laufe des Verfahrens noch konkretisiert.
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