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A BEGRUNDUNG

1 Anlass der Planung, Aufgabenstellung und Planungsrecht

Am 13.01.2021 hat die Gemeinde Schmidgaden die Aufstellung des Bebauungsplanes zum
Eingeschrankten Gewerbegebiet ,Erweiterung GEe Schmidgaden Nord-West 2“ beschlos-
sen, um der steten Nachfrage nach Gewerbeflachen fiir Betriebserweiterungen einerseits
und fir Neuansiedlungen andererseits nachkommen zu kénnen. Letzteres ist nicht zuletzt
auf die guinstige Lage zur BAB 6 mit einer Anschlussstelle in Trisching zurtickzufiihren. Als
FortfUhrung zum vorhandenen Gewerbegebiet Nord-West (GE NW) soll deshalb in direktem
Anschluss ein weiterer Gewerbestandort geschaffen werden. Einem anliegenden Betrieb
kann so die Erweiterung nach Westen ermdglicht werden. Zudem erlaubt die direkte Nach-
barschaft zum vorhandenen GE eine konzentrierte Bauleitplanung mit Nutzung von Syner-
gieeffekten in Bezug auf die Infrastruktur.

Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entsprechen, ist eine Anderung des FNP notwendig, um die giiltige Flachendarstellung als
landwirtschaftliche Nutzflache und Wald zu Gunsten eines Eingeschrankten Gewerbegebie-
tes zu andern. Die Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt. Ein entsprechender
Beschluss wurde ebenso am 13.01.2021 gefasst.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufldsung eines Bebauungs- bzw. Flachennutzungspla-
nes ist ein Umweltbericht entsprechend § 2a BauGB zu verfassen, in welchem die nach § 2
Abs. 4 BauGB voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan und des Umweltberichtes
wurde das Bulro Lésch-Landschaftsarchitektur in 92224 Amberg beauftragt.

2 Beschreibung des Planungsgebietes

Das geplante Vorhaben umfasst die bisher als Acker, Weg und Wald genutzten Flurstiicke
622, 623, 634, 635/1, 637/1, 642/1 sowie Teilflachen von 635, 642/2 und 647 (Gmk. und
Gde. Schmidgaden) am nordwestlichen Ortsrand von Schmidgaden im direkten Anschluss
an das bestehende Gewerbegebiet Nordwest. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist wie folgt begrenzt:

Im Norden:  Wald; bebaute Flachen im Gewerbegebiet Nordwest

Im Osten: bebaute Flachen im Gewerbegebiet Nordwest

Im Siden: St 2040 und daran anschlielende Wohngebiete von Schmidgaden; bebaute
Flachen im Gewerbegebiet Nordwest

Im Westen:  Wald bzw. griinlandgenutzte Flache mit Teich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 46.620 m2. Die Flache wird auf
Grund stadtebaulich und immissionsschutzrechtlich begrindeter Nutzungseinschrankungen
als Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Die GRZ betragt 0,8. Die innere Ver-
kehrserschliefung erfolgt Uber eine offentliche StralRenverkehrsflache mit begleitendem
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Mehrzweckstreifen und Wendehammer. Zum vorhandenen Grinweg im Norden und Osten
wird ein Schotterweg als Anschluss errichtet. Die mit Gebauden Uberbaubare Flache wird
Uber Baugrenzen geregelt. Entlang der St 2040 wird innerhalb der bestehenden Anbauver-
botszone von 20 m ein 3 m breiter 6ffentlicher Grinstreifen zur Anpflanzung einer 2-reihigen
Hecke festgesetzt. Eine weitere Heckenpflanzung wird im &stlichen Abschnitt der Erschlie-
Rungsstralie hergestellt. Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich werden vier externe Kom-
pensationsflachen mit einer GesamtgréRe von 23.403 m? dem Bebauungsplan zugeordnet.
Die Flachen befinden sich mit einer Ausnahme im Eigentum des Vorhabentragers und liegen
mit einer Ausnahme im Gemeindegebiet von Schmidgaden.

Im Umweltbericht ist gemal Anlage 1 Nr. 2a zum BauGB eine Bestandsaufnahme der ein-
schlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, enthalten. Eine kurze Uber-
sicht hieraus wird nachfolgend dargestellt. Fir weitergehende Ausflihrungen sei auf Kap. D
verwiesen.

Hohenlage, Topographie

Das Vorhabensgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Schmidgaden in einer Hohenlage
von etwa 410 m U NN. Die Staatsstrale 2040 fungiert dabei als eine Art Scheitellinie, nérd-
lich und sldlich derer das Gelande zum Wald bzw. zum Ortszentrum von Schmidgaden hin
gleichmaRig abfallt.

Geologie, Boden

Naturraumlich liegt das Gebiet zentral im Pennading-Schmidgadener Halbgraben (Natur-
raum 70-E)" als Bestandteil der Senke des Oberpfalzischen Hugellandes. Es handelt sich um
eine flachwellige und higelige Landschaft, die eine markante Gelandestufe zum nérdlich
anschlielenden Vorderen Oberpfalzer Wald mit H6henunterschieden bis zu 200 m bildet.

Die niederen Partien der Naturraumeinheit werden von tertiaren und quartaren Kiesen, San-
den und Tonen gebildet, der zergliederte Hohenzug im Stiden der Einheit besteht aus Granit
und Gneis. Die Deckschichten bestehen Gberwiegend aus (Pseudogley-)Braunerden. Bereits
Ende des 19. Jahrhunderts wurden die vorhandenen Braunkohlelagerstatten abgebaut, dar-
Uber hinaus sind grof3e Tonlagerstatten in der Einheit vorhanden (URL1, BAYSTMLU 1997).

Klima

Das Oberpfalzer Higelland in seiner Ganze liegt im Regenschatten der westlich vorgelager-
ten Frankenalb, die durchschnittlichen Jahresniederschlage betragen 600-700 mm. Die mitt-
leren Jahrestemperaturen liegen bei 6-7,5°C (BAYSTMLU 1997).

Lokalklimatisch dient die landwirtschaftliche Flache im Geltungsbereich als Kaltluftentste-
hungsgebiet. Der Wald dient der Frischluftentstehung und als klimatischer Ausgleichsraum
und ist gem. Waldfunktionsplan als ,Wald mit besonderer Bedeutung flir den regionalen Kili-
maschutz” eingetragen und dient der Verbesserung des Klimas in Siedlungsgebieten und
auf Freiflachen durch gro3raumigen Luftaustausch (URL2, BAYSTMELF 2010).

" Im ABSP zum Lkr. Schwandorf (BAYSTMLU 1997) ist die Naturraumeinheit als Schmidgaden-Weidinger Graben (70-D) be-
zeichnet. Die Abgrenzungen sind identisch.
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Nutzung

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend als Ackerflache genutzt. Etwa 9.900 m? im Norden
sind von Eichen-Kiefern-Mischwald bestanden. Als Anschluss an eine Ostlich angrenzende
Gewerbeeinheit wurde ein Teilbereich des Waldes bereits gerodet und als Lagerflache bzw.
Wegeanschluss aufgeschottert. Einzelne randlich belassene Baume wurden dabei teils mas-
siv eingeflllt. Dartber hinaus sind einzelne Grinwege sowie die bereits als Schotterweg
vorhandene Zuwegung im Osten Bestandteil des Geltungsbereiches.

Bau- und Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden bzw. bekannt. Das
nachstgelegene Bodendenkmal ist das ca. 600 m siddstlich gelegene Objekt ,Mittelalterli-
cher Turmhtgel“ (Nr. D-3-6538-0037) in der Ortschaft Schmidgaden, welches von einem
Wohnhaus uberbaut ist. Die ,Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt* (Nr. D-3-76-159-1) in
Schmidgaden bildet zusammen mit der Kirchhofbefestigung und dem Kriegerdenkmal das
nachstgelegene Baudenkmal in ca. 800 m sudéstlicher Entfernung. Hier ist ein weiteres Bo-
dendenkmal (Archaologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit, Nr. D-3-
6538-0069) gelistet (URL3).

Biotope und Schutzgebiete

Im und um den Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete, amtlich kartierten oder gem. § 30
BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden (URL4).

Bauliches Umfeld / Ortsbild

Das Baugebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Schmidgaden nérdlich der St 2040. Die
direkte Nachbarschaft bilden nach Osten Gewerbeflachen, westlich und nordlich schlieRen
Waldflachen sowie eine kleine Grinlandflache mit Weiher an. Sudlich der Staatsstralle be-
ginnt die Wohnbebauung von Schmidgaden.

Potenzielle Naturliche Vegetation (PNV)

Als potenzielle natlrliche Vegetation ware im Planungsgebiet der Zittergrasseggen-Stiel-
eichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald vorherrschend
(URLS5).

3 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

3.1 VerkehrserschlieBung

Die ubergeordnete Verkehrsanbindung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt Uber die
StaatsstralRe St 2040, welche Uber die Anschlussstelle Trisching an die BAB 6 sowie in Rich-
tung Osten an die BAB 93 (Anschlussstelle Nabburg) angeschlossen ist. Die Zufahrt zum
Planungsgebiet erfolgt Gber die bestehende Zuwegung ins GE NW (,Gewerbegebiet®).

Far die innere Erschliefung wird ein vorhandener Abzweig (Flur-Nr. 637/1) der o.g. offentli-
chen Stralle um ca. 200 m verlangert und um einen Wendehammer erganzt. Die Fahrbahn
wird auf ihrer ganzen Lange (ca. 300 m) befestigt und mit 6,50 m Breite und einem einseiti-
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gen Mehrzweckstreifen von 2 m angelegt. Nach Norden erfolgt ein neuer 8 m breiter An-
schlussweg in Schotterbauweise an den bestehenden Feld- bzw. Grinweg, welcher wie
auch der Weg im Nordosten des Geltungsbereiches unverandert bleibt.

3.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Gewerbegebietes wird durch Anschluss an die bestehende
Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Gemeinden Fenster-
bach und Schmidgaden gesichert. Das Wasserdargebot und die Druckverhaltnisse erlauben
einen problemlosen Anschluss des geplanten Baugebietes an die vorhandene Wasserver-
sorgungsanlage.

3.3 Abwasserentsorgung

Anfallendes Schmutzwasser wird — vergleichbar mit dem 6stlich anschlielienden Gewerbe-
gebiet — im Trennsystem in einer Schmutzwasserkanalisation gesammelt und der Klaranlage
Schmidgaden zugefiihrt.

Das anfallende Niederschlagwasser von den Dach- und Verkehrsflachen wird auf den Bau-
grundstlicken versickert oder fur die Wiederverwendung gesammelt (z.B. Zisternen). Zur
genauen Bestimmung und Dimensionierung der Sammel- und Versickerungsanlagen sind
entsprechende Untersuchungen durchzufihren und mit den Bauantragsunterlagen vorzule-
gen. Fur die Versickerung des Niederschlagswassers sind die jeweils glltigen Fassungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der entsprechenden techni-
schen Regeln (TRENGW) zu beachten.

Darlber hinaus anfallendes Oberflachenwasser wird gedrosselt in den neuen Regenwasser-
kanal der Erschliefungsstral3e eingeleitet und Uber Anschluss an den vorhandenen Kanal
norddstlich des Geltungsbereiches in das nérdlich gelegene RUB geleitet.

3.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes wird durch die Bayernwerk AG (ehemals E.ON Bay-
ern) sichergestellt. Innerhalb des Geltungsbereiches ist hierfir ist die Errichtung einer Trans-
formatorenstation notwendig. Eine ca. 35 m? grof3e Flache wird dazu im Zentrum des Be-
bauungsplanes festgesetzt.

3.5 Millentsorgung

Fur die Abfallentsorgung ist der Landkreis Schwandorf zustandig. Es gelten die landkreis-
spezifischen Regelungen zur Mullentsorgung.

3.6 Brandschutz

Die notwendigen Brandschutzmallnahmen werden mit den einzelnen Bauantragen vorge-
legt.
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4 Larmschutz

Zur Beurteilung der durch die Erweiterung des Gewerbegebietes zu erwartenden anlagenbe-
zogenen Gerausche wurde ein immissionsschutztechnisches Gutachten durch die LGA Im-
missions- und Arbeitsschutz GmbH angefertigt (LGA 2022, vgl. Anlage 4), in dessen Ergeb-
nis das Vorhaben unter bestimmten Voraussetzungen als schalltechnisch vertraglich beurteilt
werden kann. Um gesichert schadliche Umwelteinwirkungen auf die schutzbedurftige Nach-
barschaft sudlich und dstlich der Gewerbe-Erweiterung zu vermeiden, werden Emissionskon-
tingente gem. DIN 45691 (ggf. zzgl. Zusatzkontingent) als einzuhaltende Richtwerte fur die
einzelnen Parzellen im Baugebiet festgesetzt. Es wird ferner

- das Baugebiet als ,Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung“ (GEe) festgesetzt, da
zur Nachtzeit keine uneingeschrankte Nutzung aus Grinden des Larmschutzes mdglich
ist und

- eine nach § 8 Abs. 3 Punkt 1 und 3 BauNVO mdgliche Nutzung (u.a. Betriebsleiterwoh-
nungen) im gesamten GEe ausgeschlossen.

Erlduterung gem. LGA (2022): 1.d.R. kann davon ausgegangen werden, dass bei Emissions-
kontingenten LEK = 60 dB(A)/m? nicht erheblich belédstigende Gewerbebetriebe ohne Ein-
schrénkungen betrieben werden kénnen. Flir die Tagzeit (6.00 bis 22.00 Uhr) trifft dies fiir
das untersuchte Vorhaben nur fiir die Parzellen 4 und 5 zu. Niedrigere Emissionskontingente
erfordern i.d.R. zusétzliche SchallschutzmalBnahmen oder Nutzungsbeschrankungen. Wéh-
rend der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) sind auf allen Parzellen keine Arbeiten im Freien
sowie Fahrzeugbewegungen nur in minimalem Umfang méglich.

Bei Zugrundelegen o.g. Festsetzungen kénnen die zu erwartenden zusatzlichen Larmemis-
sionen so weit reduziert werden, dass die maRgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten und damit der Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft gewahrleistet wer-
den kénnen. Nahere Informationen sind dem o.g. Gutachten zu entnehmen. Die relevanten
Immissionsorte sind hierin in Kap. 4.2 und Abbildung 2 aufgefihrt.

5 Vorgaben tibergeordneter Planungen und deren Beriicksichtigung (u.a. Bedarfs-
priifung)

5.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (BAYSTMWLE 2020)

Das Gemeindegebiet Schmidgaden zahlt zur Gebietskategorie ,Allgemeiner Landlicher
Raum*® und gleichzeitig als Teil des Landkreises Schwandorf zum ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf (RmbH)“ (Ziel 2.2.1 und 2.2.3). Daraus resultierend sind folgende Grunds-
atze und Ziele bestimmend:

- Vorrangprinzip fir RmbH bei Planungen/MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen
der Daseinsvorsorge, bei der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbe-
zluglicher Férdermalinahmen und bei der Verteilung von Finanzmitteln (in Hinblick auf die
Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen) (Ziel 2.2.4)

- Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raumes: Sicherung/Weiterentwicklung als ei-
genstandiger Lebens- und Arbeitsraum, Versorgung der Bewohner mit zentral6rtlichen
Einrichtungen in zumutbarer Entfernung, Bewahrung eigenstandiger Siedlungs- und Wirt-

Seite 7



Bebauungsplan ,Erweiterung GEe Schmidgaden Nord-West 2* Begriindung mit Umweltbericht — Entwurf

schaftsstruktur, Sicherung der landschaftlichen Vielfalt; zusatzlich Schaffung/Erhaltung ei-
ner zeitgemafen Informations- und Kommunikationsinfrastruktur (Grundsatz 2.2.5)

Dabei besteht unter Wahrung der spezifischen raumlichen Gegebenheiten eine Erganzungs-
funktion zwischen Verdichtungsraumen und Landlichem Raum fir eine ausgewogene Ent-
wicklung des Landes (Grundsatz 2.2.2).

In Hinblick auf die Siedlungsentwicklung ist die Ausweisung von Bauflachen an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen auszurichten (Grundsatz 3.1). Auch die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstruk-
turen einschlieBlich der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur ist unter Berlcksichti-
gung der kinftigen Bevdlkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit zu erhal-
ten (Grundsatz 1.2.6). Unter Bericksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten sind flachen-
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anzuwenden (Grundsatz 3.1). Unter der Ziel-
setzung ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ (Ziel 3.2) sind die vorhandenen Potenzi-
ale der Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Bei fehlender Verfugbarkeit von
Potenzialen der Innenentwicklung sind Ausnahmen zulassig. Durch Vermeidung bandar-
tiger Siedlungsstrukturen ist eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden. Ebenso gilt
das Anbindegebot an vorhandene Siedlungseinheiten (Ziel 3.3).

In Bezug auf die Wirtschaftsstruktur sind die Standortvoraussetzungen v.a. fur leistungs-
fahige kleine und mittelstandische Unternehmen sowie fur Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe zu erhalten und zu verbessern (Grundsatz 5.1). Zur Sicherung der Versor-
gung mit oberflachennahen Rohstoffen und zur Ordnung und Koordination der Rohstoffge-
winnung werden im Regionalplan Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Gewinnung von
Steinen und Erden fir den regionalen und Uberregionalen Bedarf ausgewiesen (Grundsatz
5.2).

5.2 Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) (RPV 2022)

Allgemeine Entwicklung, Raumstruktur und Zentrale Orte (A)

Zur Erfullung des ubergeordneten Leitbildes der Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit ist fir
die Region in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen wesentlich:

- Sicherung und Férderung hoher Lebensqualitat, sozialer Gerechtigkeit und Chancen-
gleichheit auf Grundlage einer 6kologisch, 6konomisch und sozial tragfahigen Entwick-
lung mit Erreichen gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (Grundsatz 1.1)

- Weiterentwicklung durch Sicherung und Ausbau positiver Standortfaktoren und Abbau
von Entwicklungshemmnissen sowie durch bedarfsgerechte Bereitstellung und optimale
Nutzung und Kombination von Flachen fur Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur, Freizeit und
geschitzte Freirdume (Grundsatz 1.2)

- vorrangige Berticksichtigung der 6kologischen Belange bei Konflikten zwischen Raum-
nutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit und der Gefahr einer wesentlichen
und langfristigen Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen (Ziel 1.3)
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- unter Berlicksichtigung absehbarer demographischer Tendenzen Abbau von Engpassen
bei der Infrastrukturausstattung, bei Einrichtungen und Diensten der Daseinsvorsorge
zur Schaffung gleichwertiger und qualifizierter Bildungsmaoglichkeiten in Wohnortnahe,
zeitgemaler Informations- und Kommunikationsstrukturen sowie angemessen erreich-
barer Versorgungsinfrastrukturen (Grundsatz 1.4)

Unter dem Stichpunkt Wettbewerbsfahigkeit, Kooperation und Vernetzung gilt flir die Region
6 und ihre Teilrdume:

- gemeinschaftliche, nachhaltige und gleichwertige Weiterentwicklung als erfolgreicher,
nach innen und auflen eng vernetzter Raum mit hoher Lebensqualitat, regionaler Identi-
tat und starker Wirtschaftskraft und unter Ausgleich von aus der Randlage der Region
resultierenden Nachteilen (Grundsatz 2.1)

- verstarkte Wahrnehmung der Chancen und Funktionen als grenzibergreifender Ver-
flechtungsraum und zukunftsorientierte Nutzung der Mdglichkeiten aus einer intensiven
Zusammenarbeit mit der Tschechischen Republik generell bzw. bei den Themen Ver-
kehr, Wirtschaft, Wissenschaft, Natur- und Umweltschutz, Erholung und kulturelles Le-
ben (Grundsatz 2.3)

- Ausbau und gezielte Nutzung der Beziige zur Europaischen Metropolregion Nirnberg
(EMN) insbesondere im Bereich der wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen und tou-
ristischen Funktionen (Grundsatz 2.3)

- verstarkte interkommunale Zusammenarbeit und Abstimmung bei gemeinsam berthrten
Belangen insbesondere zwischen den Zentralen Orten und deren umliegenden Gemein-
den (Grundsatz 2.4)

In Hinblick auf die Raumstruktur gilt unter Bezugnahme auf das LEP fir die gesamte Region
6 die Einstufung als ,Landlicher Teilraum®. Wesentliche Ziele sind die nachhaltige Verbesse-
rung der Lebens- und Arbeitsbedingungen, die Stabilisierung und Verbesserung der dkologi-
schen Situation sowie der Umweltbedingungen und die Sicherung der naturlichen Lebens-
grundlagen (Grundsatz A-3.1). Gleichzeitig wird die Region als ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf* definiert und ist demzufolge besonders zu férdern (Ziel A-3.3). Dies betrifft
gem. LEP eine priorisierte Berlcksichtigung bei Planungen und Malihahmen zur Versorgung
mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie bei der Verteilung von Finanz- und Férdermit-
teln.

Fachliches Ziel Natur und Landschaft (B-I)

Im Oberpfalzer Bruchschollenland soll der Naturhaushalt durch Sicherung naturnaher Land-
schaftsbestandteile, Rekultivierung grof¥flachiger Abbaugebiete und Umwandlung mono-
strukturierter Waldbestande gestarkt werden (B-1-1.3).

Die Gemeindebereich noérdlich der St 2040 soll gem. Regionalplan in den Naturpark Ober-
pfalzer Wald einbezogen werden (B-I-5.1).
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Fachliches Ziel Siedlungswesen (B-Il)

Die Siedlungsentwicklung ist in der gesamten Region Oberpfalz-Nord nachhaltig zu starken,
dabei aber auf geeignete Siedlungseinheiten zu konzentrieren (B-11-1.1).

Fachliches Ziel Land- und Forstwirtschaft (B-lIl)

Walder mit regionaler und lokaler Bedeutung fur Klima- und Immissionsschutz sollen in ihrer
Flachensubstanz erhalten werden (B-111-3.2).

Fachliches Ziel Wirtschaft (B-1V)

Die Region Oberpfalz-Nord ist als leistungsfahiger Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens-
und Arbeitsstandort zu starken und weiterzuentwickeln (B-IV-1.1). Es ist darauf hinzuwirken,
bestehende Arbeitsplatze in der Region zu halten und zusatzliche, wohnortnahe Arbeitsplat-
ze durch Neuansiedlungen und v.a. Starkung bereits ansassiger Betriebe zu schaffen (B-1V-
1.3). Die Entwicklungsmoglichkeit letzterer ist auch durch Instrumente der Bauleitplanung
und Bereitstellung der erforderlichen Infrastruktur zu sichern (B-1V-1.4).

Zur Sicherung der Versorgung mit volkswirtschaftlich wichtigen Rohstoffen wird u.a. ,nérdlich
Schmidgaden das Vorbehaltsgebiet 26 zur Gewinnung und Sicherung von Ton festgelegt
(B-IV-2.1.1). Hier soll den MalRhahmen zur Gewinnung von Bodenschatzen unter Abwagung
mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beigemessen werden (B-IV-
2.1.3). Abbau und Rekultivierung sind entsprechend einem Gesamtkonzept vorzunehmen
(B-IV-2.1.4). Nach Beendigung des Abbaus sollen die Flachen méglichst wieder der ur-
sprunglichen Landnutzung zugefihrt werden. Auf die Belastbarkeit des Naturhaushalts ist
Ruicksicht zu nehmen, wissenschaftlich, heimatkundliche oder fir das Landschaftsbild wert-
volle Bodenaufschliisse sollen erhalten bleiben (B-1V-2.1.5).

Far industriell-gewerbliche Vorhaben ist anzustreben, an geeigneten Standorten die gunsti-
gen infrastrukturellen Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktureinrichtungen zu
nutzen (B-IV-3.1).

5.3 Beriicksichtigung der libergeordneten Grundsatze und Ziele des LEP und RP

Die genannten Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes sowie des Regi-
onalplanes sind in der vorhandenen Planung wie folgt berticksichtigt und abgedeckt:

Innerhalb der Gebietskategorisierung als Landlicher Raum, fiir den besonderer Handlungs-
bedarf u.a. in Hinblick auf eine Sicherung und Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen besteht, dient das Vorhaben dem Erhalt und mittelfristig auch der Neuschaffung
wohnortnaher Arbeitsplatze (LEP G 2.2.5, RP A-3.1): Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes wird einerseits die flaichenmafige Erweiterung eines im GE Nord-West ansassigen
Betriebes ermoglicht und andererseits ein Flachenpool fir gewerbliche Um- bzw. Neuansied-
lungen geschaffen (derzeit bestehen Anfragen dreier Betriebe nach Gewerbeflachen, welche
von der Gemeinde nicht bedient werden kénnen). Dies entspricht den landesplanerischen
Zielen, die Wirtschafts- und Branchenstruktur durch Foérderung mittelstandischer Unterneh-
men in Handwerk und Dienstleistung madglichst leistungsfahig und breit aufzustellen (LEP G
5.1). Gem. Grundsatz B-IV-1.3 und -1.4 des Regionalplanes ist ausdricklich auch die Star-
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kung bereits ansassiger Betriebe u.a. Uber das Instrumentarium der Bauleitplanung zu ge-
wahrleisten.

Durch die vorgesehene Ansiedlung des Gewerbegebietes im direkten Anschluss an ein be-
stehendes GE in Schmidgaden wird die Siedlungsentwicklung weiter auf den Hauptort der
Gemeinde gelenkt (RP B-II-1.1) und bestmoglich Synergieeffekte in Bezug auf die Infrastruk-
tur genutzt (RP B-IV-3.1). Durch Festsetzungen zur Durchgrinung und zur sickerfahigen
Ausgestaltung von Lagerflachen und Stellplatzen sowie durch Nutzung einer bereits z.T.
vorhandenen Zuwegung werden die im Rahmen einer geordneten gewerblichen Nutzung
maoglichen Flacheneinsparungen bei der Versiegelung ergriffen (LEP G 3.1).

Das Vorhaben widerspricht angesichts der demographischen Entwicklung der Gemeinde
nicht den Gesichtspunkten einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und berlcksichtigt die
Funktionsfahigkeit der Siedlungs- und Infrastruktur (LEP G 1.2.6, G 3.1). Die landesplaneri-
schen Zielsetzungen in Hinblick auf die Siedlungsentwicklung werden unter Zugrundelegen
der fehlenden Verfiigbarkeit von Potenzialen der Innenentwicklung innerhalb der zulassigen
Ausnahmen erflillt (LEP G 3.2):

Bedarfspriifung fiir die Ausweisung neuer Siedlungsflachen fiir Gewerbe im Rah-
men der landesplanerischen Uberpriifung (gem. Auslegungshilfe des StMWi mit Stand
15.09.2021)

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Bedingt durch die verkehrsgunstige Lage an der BAB 6 gibt es in der Gemeinde Schmid-
gaden zahlreiche Anfragen nach Gewerbe- und Industrieflachen. In den insgesamt drei
Gewerbe- bzw. Industriegebieten der Gemeinde Schmidgaden sind derzeit aber keine
freien Flachen flur Gewerbetreibende mehr verfiigbar. Einzelne bisher noch unbebaute
Grundstucke an der A6 sind bereits an Firmen verauf3ert und werden in Kirze bebaut. Flr
die Ansiedlung von Industriebetrieben wurde kirzlich das Bebauungsplanverfahren fir
den zweiten Bauabschnitt zum Industriegebiet an der A6 abgeschlossen. Hierzu liegen
bereits mehrere Anfragen (u.a. aus den Bereichen Transportgewerbe, Holzverarbeitung,
Automobilbranche) vor, so dass hier keine Flachenpotenziale flr weitere Bauanfragen
mehr vorhanden sind.

Auch im Gewerbegebiet in Schmidgaden sind mittlerweile keine Flachen mehr verfigbar.
Es handelt sich bei den Betrieben um klein- und mittelstandische Unternehmen. Zwei
hiervon haben in den letzten 20 Jahren fortlaufend expandiert und sind bedeutende Ar-
beitgeber in der Gemeinde Schmidgaden.

Neben Uberregionalen Anfragen, welche bevorzugt an der A6 untergebracht werden sol-
len, liegen der Gemeinde derzeit Anfragen von vier regionalen Bauwerbern aus folgenden
Bereichen vor:

- Handelsvertretung von NABU-Produkten, Laborbedarf, Dosiertechnik, Mess- und Re-
geltechnik, Filtertechnik, Wasser- und Abwasseraufbereitung, Prozess-Visualisierung
(Flachenbedarf: 8.000 m?)

- Elektroinstallation, Gebaudeautomation, Hausgerate, SAT-Anlagen (Flachenbedarf:
3.000 m?)
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- Heizung, Liftung, Sanitar (Flachenbedarf: 4.000 m?)

- Metallverarbeitung (u.a. Lasertechnik, Stanzen, Frasen, Zerspanen, Schweilten) (FIa-
chenbedarf: 10.000 m?)

Die Erweiterung des GE Nord-West soll v.a. solchen klein- und mittelstandischen Betrie-
ben aus dem lokalen Umfeld Entwicklungsmdglichkeiten bieten. Zugleich kann so der Er-
weiterungsanfrage eines Betriebes aus dem angrenzenden Gewerbegebiet Nord-West
entsprochen werden.

Strukturdaten zur Gemeinde Schmidgaden

Die Gemeinde kann anhand folgender Strukturdaten charakterisiert werden (BAYLFST
2022):

- Einwohnerzahl (Stand 31.12.2020): 2.974

Anm.: Mit Stand 30.09.2021 wurden fiir die Gde. Schmidgaden 3.016 Einwohner auf
dem BayernPortal des Bayerischen Staatsministeriums fiir Digitales (URL:) verzeich-
net, was einem Plus von ca. 1 % gegentiber 2020 entspricht.

- Bevdlkerungsprognose des Landkreises (gem. BAYLFST 2021): + 3,1 % (31.12.2039
gegeniber 31.12.2019)

Anm.: fiir das Jahr 2021 wurde hier eine Einwohnerzahl von 2.980 angenommen,
welcher gem. BayernPortal schon im September 2021 (iberschritten wurde

- Einstufung im Zentrale-Orte-System: Sonstige Gemeinde im Nahbereich des Grund-
zentrums Schwarzenfeld

- Gebietskategorie gem. LEP: Landlicher Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf

- Verkehrsanbindung:
Der Hauptort Schmidgaden ist Uber die Staatsstralle St 2040 und Uber die An-
schlussstelle Trisching an die BAB 6 sowie in Richtung Osten an die BAB 93 (An-
schlussstelle Nabburg) angebunden. Die einzelnen Ortschaften sind tiber Gemeinde-
verbindungsstral’en verbunden.

- wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gde., des Lkr. und der Region:

In der Gemeinde sind innovative und erfolgreiche mittelstandische Unternehmen an-
gesiedelt, welche einen unverzichtbaren Beitrag zur dauerhaften Sicherung der Le-
bensqualitat in der Region leisten. Mit Stand 30.06.2020 waren 606 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort Schmidgaden beschaftigt, was einem An-
stieg von 54 % gegenuber 2015 entspricht. Mehr als 75 % sind dabei im Produzie-
renden Gewerbe tatig, gefolgt vom Bereich o6ffentlicher und privater Dienstleister.
Analog gab es bis 2019 einen kontinuierlichen Rickgang an Arbeitslosenzahlen,
2020 war dagegen ein Anstieg zu verzeichnen, was u.U. aber auch auf die allgemei-
ne Corona-Lage zurtickzufiihren ist. Bei den Gewerbeanmeldungen ist seit 2015 bei
ansonsten gleichbleibendem Niveau insbesondere ein Zuwachs bei den Betrieben
mit mehr als 20 Beschaftigten festzustellen.
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Das wirtschaftlich positive Wachstum der Gemeinde wird auch bezogen auf den
Landkreis Schwandorf deutlich. Gem. einem Ranking zum Arbeitsplatzzuwachs zwi-
schen Juni 2013 und Juni 2018 nimmt Schmidgaden mit einem prozentualen Zu-
wachs von 43,9 % (Durchschnitt Landkreis + 13 %) den Spitzenplatz im Landkreis
ein. In absoluten Zahlen bedeutet dies den 10. Platz (von 31 untersuchten Landkreis-
Gemeinden) (Quelle: mail Mittelbayerische Zeitung an Burgermeister Josef Deichl
vom 05.03.2019).

Zur weiteren Forderung seiner Entwicklung ist Schmidgaden ferner Mitglied im Verein
,Das Plus der Oberpfalz e.V.“, welcher als Zusammenschluss von Kommunen an der
Autobahnachse A93/A6 das Ziel verfolgt, die Potenziale seines verkehrsginstigen
Standortes gemeinsam weiterzuentwickeln und die Region interkommunal wirtschaft-
lich voranzubringen.

Bestehende Flachenpotenziale in Schmidgaden

In Schmidgaden sind im Gewerbegebiet Nord-West keine Flachen mehr verfigbar. Inner-
halb der Ortschaft gibt es keine Betriebsbrachen (auch nicht zu erwarten), keine Gewer-
bebaullicken, aber auch keine Flachen, auf denen sich eine gewerbliche Nutzung entwi-
ckeln liele bzw. wiinschenswert ware, da sie sich nicht in Einklang mit Dorfgebiet und
Wohngebieten bringen lasst. Verschiedene Firmen haben deshalb ihren Betrieb vom In-
nenbereich bereits in das Gewerbegebiet verlagert.

In und rund um Trisching gibt es keine Gewerbe- und Industriebrachen. Auf3erhalb der be-
reits angesprochenen Gebiete an der A6 gibt es keine Flachen, die im Flachennutzungs-
plan als Gl oder GE dargestellt sind und aus denen sich ein Industrie- oder Gewerbege-
biet entwickeln liee. Es gibt auch unter Berlcksichtigung des gerade abgeschlossenen
Bauleitplanverfahrens zur Erweiterung des Gl und der hierflir schon vorhandenen Bauan-
fragen keine groReren Baullicken, die einer derartigen Bebauung zugefiihrt werden kénn-
ten. Eine ca. 5.300 m? groRRe Flache im direkten Anschluss an das GE in Trisching ist in
Privathand und im Flachennutzungsplan als ,MI“ dargestellt. Ein Grunderwerb und eine
Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten ist aus Sicht der Gemeinde nicht zielflh-
rend, da dann Gewerbeflachen zu nahe an die bestehende Wohnbebauung heranriicken
warden.

Gewerbeflachen in anderen Ortsteilen sind nicht vorhanden und auch nicht vorgesehen,
da die Gemeinde Schmidgaden hier eine fehlende Anbindung an das Hauptverkehrsnetz
sieht und die Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen im Widerspruch zur Orts-
entwicklung stehen.

Ermittlung Bedarf gewerblich genutzter Fldchen

Bei den o.g. vier Anfragen handelt es sich um bestehende Betriebe, welche Expansions-
flachen bendtigen. Die bestehenden Flachen reichen zur Fortflihrung der Betriebszwecke
nicht mehr aus. Die Gemeinde Schmidgaden mdéchte diesen Firmen die Mdglichkeit bie-
ten, sich am Firmenstandort vergroRern und erweitern zu kénnen, anstatt in eine andere
Kommune abwandern zu missen (keine Nachhaltigkeit). Zusatzlich hat eine ortsansassi-
ge Firma vor wenigen Jahren eine Flache von ca. 3.500 m? zur Erweiterung des Betriebes
im Geltungsbereich der geplanten GE-Erweiterung erworben.
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Fur die Ansiedlung der Betriebe kdnnen Synergieeffekte in Bezug auf die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur genutzt werden: Die verkehrliche Anbindung ist durch die ca. 3 km
entfernte Autobahnanschlussstelle ,Schmidgaden® zur BAB6 bzw. Uber die sudlich des
geplanten Gewerbegebietes verlaufende St. 2040 zwischen Amberg und Nabburg mit dor-
tiger Anbindung an die BAB93 als sehr gunstig zu beurteilen. Auch im Bereich der Was-
serversorgung, Abwasserbeseitigung, Telekommunikation und Strom kénnen Synergieef-
fekte genutzt werden. Hinzuweisen ist auch auf das Firmennetzwerk der bestehenden Be-
triebe, welches auch von vertraglichen Beziehungen untereinander gekennzeichnet ist.
Die zu beplanende Flache ist mit Ausnahme des bereits 0.g. Areals im Eigentum der Ge-
meinde. An anderer Stelle missten erst umfangreiche Grundstiicksverhandlungen geflihrt
werden, bei denen zu erwarten ist, dass diese zu lange dauern, um die Nachfragen recht-
zeitig zu bedienen.

Bereits Anfang der 2000er Jahre gab es Gesprache mit der Nachbargemeinde Freuden-
berg zur Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebietes zwischen Trisching und
Etsdorf (gem. damals gliltigem Regionalplan Kooperationsraum Stadt-Umland Amberg/
Sulzbach-Rosenberg mit Siedlungsfunktion Gewerbe und Industrie). Dazu ware erhebli-
cher Grunderwerb nétig gewesen. Ohne konkretes Ansiedlungsvorhaben eines Betriebes
oder Konzernes lieen sich aber Grundstiicksverhandlungen gegeniiber den Eigentiimern
nicht vermitteln. Zudem hatte eine grof¥flachige Ausweisung eines gemeinsamen Gewer-
be- oder Industriegebiets das ,Aus” fuir den nahe der Gemeindegrenze gelegenen Ful3-
ballplatz des beheimateten Vereines ,SV Trisching-Rottendorf* bedeutet.

Die interkommunale Zusammenarbeit bei der Ausweisung und Vermarktung von Gewer-
be- und Industrieflachen wurde durch den Zusammenschluss von Kommunen an der Au-
tobahn A6 und der Autobahn A93 — rund um das Kreuz ,Oberpfalzer Wald“ — als Verein
,Das Plus der Oberpfalz (das ,Plus” als Sinnbild fir das Autobahnkreuz) begonnen und
wird bis dato fortgefuhrt.

Vor dem Hintergrund der zahlreichen gewerblichen Bauanfragen bei gleichzeitig fehlen-
den geeigneten Gewerbeflachen ist es flir die wirtschaftliche (Weiter-)Entwicklung der
Gemeinde Schmidgaden erforderlich, zeitnah ein ausreichendes Flachenangebot fir die
Ansiedlung Gewerbetreibender zu schaffen. Ziel ist es, einerseits den bekannten bauwilli-
gen Gewerbetreibenden einen Standort anzubieten und diese mit ihren Arbeitsplatzen in
der Gemeinde zu halten und andererseits eine Flachenreserve fur weitere Anfragen zu
schaffen. Hier ist auch zu erwahnen, dass sich die Gemeinde Schmidgaden aktuell mit ih-
ren drei Industrie- bzw. Gewerbegebieten in Trisching und Schmidgaden als Standort fir
die neue Integrierte Rettungsleitstelle (ILS) des Rettungszweckverbandes Oberpfalz-Nord
plus Verkehrspolizeiinspektion beworben hat.

Das Anbindegebot wird durch den direkten westlichen Anschluss an Schmidgaden eingehal-
ten (LEP Z 3.3), ein regionaler Gruinzug oder Trenngriin gem. Regionalplan sind nicht festge-
legt und werden demzufolge nicht beeintrachtigt.

Die gewerbliche Belegung der als Vorbehaltsgebiet flir Tonabbau vorgesehenen Flache ist
trotz Gewichtung der regionalplanerischen Darstellung (RP B-IV-2.1) grundsatzlich mdglich.
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In der Abwagung zwischen Tonabbau und dem Bedarf an Gewerbeflachen unter Nutzung
von Synergieeffekten zum vorhandenen GE im &stlichen Anschluss tUberwiegen die Griinde
fur die Gewerbeausweisung.

Regionalplanerische Zielsetzungen zu Natur und Landschaft (B-1) sowie zu Land- und Forst-
wirtschaft (B-IIl) kdnnen im Rahmen des Ublichen Abwagungsverfahrens behandelt werden:
Dabei widerspricht die Ansiedlung des GEe im Grundsatz nicht den Planungen zur Auswei-
tung des Naturparkes ,Oberpfalzer Wald“. Die flaichenmaRige Reduktion des Waldes mit
regionaler Klimaschutzfunktion in randlicher Lage umfasst weniger als 4 % des Waldareals,
womit die Schutzfunktion im Wesentlichen bestehen bleibt. Im Rahmen der Kompensations-
verpflichtung wird ein flachenmafiger Ausgleich in Form von Aufforstung angestrebt.

5.4 Flachennutzungsplan Gemeinde Schmidgaden

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan vom 14.11.2012 ist der Geltungsbereich zu jeweils
etwa einem Dirittel als Flache fur Grinland, fir Acker und als Nadelwald dargestellt. Die We-
ge im Norden und Osten sind als Straltenverkehrsflache bezeichnet. Zum Wald existieren
mit der Signatur als ,Wald mit besonderer Bedeutung fur den regionalen Klimaschutz“ und
der Empfehlung, einen laubholzreichen Waldmantel zu entwickeln, weitere Eintrage. Darlber
hinaus ist die Gesamtflache mit Ausnahme eines strallenbegleitenden Streifens zur St 2040
als Vorbehaltsgebiet fir Tonabbau gem. Regionalplanung gekennzeichnet.

Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gem.
§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB zu entsprechen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich des geplanten Eingeschrankten Gewerbegebietes planungsrechtlich erforderlich. Ein
entsprechender Beschluss wurde am 13.01.2021 vom Gemeinderat Schmidgaden gefasst.
Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren.
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B GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG

Der Grunordnungsplan setzt als Erganzung zum Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB Nr.
14-16, 20, 22, 25 sowie § 178 die Nutzung der Grinflachen, ihre Behandlung und verbindli-
che Anpflanzung in privaten und offentlichen Bereichen fest. Gemal® Art. 3 und 6 Bay-
NatSchG und nach § 1a BauGB werden die notwendigen MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Vermeidung und zur Kompen-
sation der zu erwartenden Eingriffe festgesetzt.

Aufgrund seiner begrenzten Verflg- und Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Boden-
schutzes bei allen Bauvorhaben zu berlcksichtigen. Beim geplanten Vorhaben wird die Bo-
denversiegelung durch die Zuldssigkeit von Geschossbauweise, durch Pflanzgebote und
Festsetzung versickerungsfahiger Belage bei Stellplatzen und Lagerflachen beschrankt.
Dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung® gem. § 1a Abs. 2 BauGB kann
auf Grund der fehlenden Verfugbarkeit von Flachen und auf Grund einer Erweiterungsanfra-
ge nicht entsprochen werden. Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu einem bestehenden
Gewerbegebiet kbnnen aber vorhandene Synergien in Bezug auf die Infrastruktur genutzt
und ein Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten geschaffen werden.

Das Gewerbegebiet wird von Westen und Norden von Wald umrahmt, im Osten und Siden
schlielten Verkehrs-, Gewerbe- und Siedlungsflachen an. Als Erweiterungsflache fir ein be-
stehendes Gewerbegebiet findet keine erhebliche neue Beeintrachtigung des Landschafts-
bzw. Ortsbildes statt. Um das Gebiet auch nach Suden entlang der St 2040 optisch einzu-
rahmen, wird eine 6ffentliche Grinflache mit Heckenpflanzung festgesetzt. Diese greift den
sudseitig vorhandenen bepflanzten Larmschutzwall zu den anschlieBenden Wohnsiedlungen
auf. Eine weitere wegebegleitende Anpflanzung wird im &stlichen Abschnitt der Erschlie-
Rungsstralte umgesetzt.

Die notwendige naturschutzrechtliche Kompensation des Eingriffs wird auf externen Flachen
umgesetzt: Auf drei Flachen im Gemeindebereich von Rottendorf und Trisching ist auf insge-
samt ca. 21.770 m? die Aufforstung von Mischwald mit Waldmantel und einer ca. 1.000 m?
groRen Freihaltezone zu einer Hochspannungstrasse vorgesehen. Hierdurch kann der erfor-
derliche flachengleiche Ausgleich fir die zu rodenden Waldflache von ca. 10.000 m? mehr
als erflllt werden. Auf einer ca. 15.900 m? grofRen, unmittelbar an der Gemeindegrenze ge-
legenen Flache im Stadtgebiet von Schnaittenbach wird eine extensiv zu bewirtschaftende
Streuobstwiese umgesetzt, welche die vorhandenen Streuobstflachen nérdlich Scharlmihle
bzw. Wolfsbach im Gemeindegebiet erganzt. Hiervon werden die erforderlichen 1.636 m?
dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. Die verbleibende Restflache ist als Kompen-
sationsflache einem weiteren Vorhaben zugeordnet bzw. wird in das kommunale Okokonto
eingebucht.
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C KONZEPTION UND ZIELE AUS STADTEBAULICHER UND LAND-
SCHAFTSPLANERISCHER SICHT

1 Textliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend § 8 in Verb. mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird der Geltungsbereich als Einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Nicht zuldssig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO
Tankstellen (3.) sowie gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (1.) sowie
Vergnlgungsstatten (3.).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das zulassige Hochstmal® der baulichen Nutzung im Eingeschrankten Gewerbegebiet be-
tragt gem. § 16 Abs. 2 in Verb. mit §§ 18, 19 und 20 BauNVO:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

Geschossflachenzahl (GFZ): 2,4

Zahl der Vollgeschosse: 1

max. Hohe baulicher Anlagen
(Uber vorhandenem Gelande): 15m

1.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO wird fir das Gewerbegebiet die offene (0) und geschlos-
sene (g) Bauweise festgesetzt.

Gem. § 23 Abs. 1 BauNVO werden die mit baulichen Anlagen Uberbaubaren Grundstucks-
flachen Uber Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

1.4 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze

Die fir den Einzelbetrieb notwendigen Stellplatze sind gem. der jeweils aktuellsten Fassung
der GaStellV zu ermitteln und auf dem jeweiligen Grundstlick nachzuweisen.

In dem Baugebiet sind oberirdische Stellplatze auch auflerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig. Innerhalb der Anbauverbotszone der St 2040 ist ein Abstand von
15 m zum Fahrbahnrand einzuhalten, eine Uberdachung der Stellplatze ist hier unzuléssig.

Die Stellplatze und Lagerflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.
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Sonstige Nebenanlagen

Weitere Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zulassig, soweit sie der Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Wasser die-
nen. Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

Fir die Abstandsflachen und Grenzabsténde gelten die Regelungen der BayBO.

1.5 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone

Entlang der St 2040 ist ein 20 m breiter Streifen als Anbauverbotszone gem. BayStrWG von
einer Bebauung freizuhalten.

1.6 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser (nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Abwasser (Schmutzwasser) wird Uber das bestehende Kanalsystem von
Schmidgaden entsorgt.

Niederschlagswasser wird auf dem Baugrundstlick versickert oder fur die Wiederverwen-
dung gesammelt (z.B. Zisternen). Zur genauen Bestimmung und Dimensionierung der Sam-
mel- und Versickerungsanlagen sind entsprechende Untersuchungen durchzuflihren. Sam-
mel- und Versickerungsanlagen sind mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen. Darlber
hinaus anfallendes Oberflachenwasser wird gedrosselt in den Regenwasserkanal der Er-
schlieBungsstralle eingeleitet und Uber Anschluss an den vorhandenen Kanal nordéstlich
des Geltungsbereiches in das nérdlich gelegene Regeniiberlaufbecken (RUB) geleitet.

Der Fahrbahn und den Entwasserungsanlagen der StaatstralRe St 2040 darf kein Schmutz-
wasser und kein Regenwasser von Stral3en-, Dachflachen und sonstigen befestigten Fla-
chen zugeleitet werden.

1.7 Grunflachen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliches Griin

Entlang der St 2040 und im &stlichen Bereich der ErschlieBungsstral’e wird ein 3 m bzw. 2 m
breiter Streifen als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. In der Grinflache entlang der St 2040
ist als Abgrenzung zur Stralle eine 2-reihige Hecke, entlang der ErschlieBungsstralle eine 1-
reihige Hecke aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen anzulegen. Fir die Hecken
sind ausschlieBlich Straucher (vgl. hierzu Hinweis Nr. 3.9) zu verwenden, auf die Pflanzung
von Baumen ist zu verzichten.

Der offentliche Grinstreifen ist vor Aufnahme der gewerblichen Nutzung zu erstellen und
dauerhaft zu erhalten.
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1.8 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und § 9
Abs. 1a BauGB )

Zur Kompensation der durch planungsrechtliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von bauli-
chen Anlagen vorbereiteten Eingriffe werden externe Ausgleichsflachen und -maf3nahmen
auf Flur-Nr. 1821 und 1873 (Gmk. Trisching), 252 (Gmk. Rottendorf) und einer Teilflache der
Flur-Nr. 3680/1 (Gmk. Kemnath a. Buchberg, Stadt Schnaittenbach) ausgewiesen. Die Mal}3-
nahmen sind in einem Ausgleichs-Bebauungsplan dargestellt, welcher Bestandteil der Be-
bauungsplanunterlagen ist (vgl. Plan 008a/288-21)

Die Kompensationsmalnahmen sind spatestens 2023 herzustellen.

1.9 MaRnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00) tberschreiten:

Teilflaiche | Lgk, tags [dB(A)/m?] | Lgk, nachts [dB(A)/m?]
GE 1 55 40
GE 2 55 40
GE 3 58 43
GE 4 60 45
GES5 60 45
GE 6 58 43
GE7 55 40
GE 8 55 40

Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhéht sich das Emissionskontingent Lex
um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor | Lek, zus, k [dB(A)/m?]
A 4
Bezugspunkt fur Sektor in UTM33:
x: 288674.4; y: 5479059.9
Bezugspunkt fur Sektor in UTM 32:
x: 723731.236; y: 5479553.746
74,7° W; 125,1° O

Die Priufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte j im
Richtungssektor k Lex; durch (Lex;+ Lekzusk) ZU ersetzen ist.
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- Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist an-
zuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

- Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulassigen Larmemissionen aus dem Betriebs-
grundstlick(en) ist das Grundstlck innerhalb der festgesetzten Kontingentflache heran-
zuziehen.

- Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist die-
ses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groflier
ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskon-
tingente. Die Regelung zur Summation gem. Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet An-
wendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

- Gem. Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundstliicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzu-
mutbare Belastigungen nicht entstehen. Gem. § 12 BauVorlV missen die Berechnungen
den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schallschutz nachweisen.

Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren (Bauantrag) ist mittels Schallgutachten
nachzuweisen, dass die unter Punkt C-1.9 genannten Werte eingehalten werden.

1.10 Flachen mit Bindungen fiir Pflanzungen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Neue Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstorung zu schitzen. Abgangige Gehodlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Anpflanzung von Badumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nicht Uberbaute Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als Lager- oder Grunflachen
nutzbar. Pro. 1.000 m? Grundstlicksflache ist mind. ein standortgerechter Laubbaum 1. oder
2. Ordnung (Stammumfang 18/20) zu pflanzen. Eine Auswahl geeigneter Gehdlze ist dem
Hinweis Nr. 3.9 zu entnehmen. Die Pflanzmaflinahmen sind spatestens ein Jahr nach Bezug
der Gebdude durchzufuhren.

Der zeichnerisch festgesetzte Einzelbaum in der offentlichen StralRenverkehrsflache ist un-
mittelbar nach Beendigung der StralRenbauarbeiten zu pflanzen (vgl. hierzu Hinweis Nr. 3.9).
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2 Ortliche Bauvorschriften (gem. Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
2.1 Ausgestaltung Dacher

Als zulassige Dachformen werden festgelegt:
- Satteldach 15-45° Dachneigung
- Pultdach bis 20° Dachneigung
- Flachdach bis 2° Dachneigung

Raume, die zum dauerhaften Aufenthalt geeignet sind, sind gegen den Aufprall bei Baum-
wurf ausreichend zu sichern. Hierfur ist ein statischer Nachweis beim Bauantrag zu erbrin-
gen (betrifft Parzellen 4 bis 8).

Flachdacher sind extensiv zu begriinen (Ausnahme Errichtung Dach-Solaranlage).

Solaranlagen auf Dachern sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben zulassig. Eine Er-
richtung wird dringend empfohlen.

Bei Dacheindeckungen aus Metall sind Beldge mit einer geeigneten Beschichtung zu ver-
wenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu ver-
meiden.

2.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen errich-
tet werden. Werbeanlagen durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht nachtei-
lig beeinflussen (Blendwirkung). Ansonsten gelten die Regelungen der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO), § 33 StVO ist zu beachten.

2.3 Grundwasser

Durch BaumaRnahmen und betriebliche Ablaufe darf das Grundwasser nicht beeintrachtigt
werden. Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken.

2.4 Abgrabungen und Auffiillungen

Aufschittungen oder Abgrabungen zur Herstellung von ebenen Flachen sind bis max.
4,00 m Hohe Uber oder unter vorhandenem Gelandeniveau zulassig. Ebenso sind Stltz-
mauern mit max. 2,50 m Hohe zulassig.

Ausgenommen hiervon ist die Bauverbotszone, hier sind Auffillungen und Abgrabungen nur
bis max. 1 m zulassig.

2.5 Gestaltung nicht-iiberbaubarer Grundstiicksflachen

Die nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen als Lager- oder Grinflachen genutzt
werden.
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2.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer einheitlichen Gesamthéhe von max. 2 m zulassig. Geschlosse-
ne freistehende Zaune oder Mauern sowie Zaunsockel sind nicht zulassig, der Abstand zwi-
schen Zaununterkante und Boden muss mind. 15 cm betragen.

2.7 Freiflachengestaltungsplan

Zu jedem Bauplan ist ein Freiflachengestaltungsplan im Maf3stab 1:100 / 1:200 mit Angaben
zu Gelandeveranderungen, zur Flachengestaltung und zur Bepflanzung vorzulegen.

3 Textliche Hinweise

3.1 Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, DIN-Normen) kénnen bei der plangebenden Gemeinde Schmidgaden, Schwarzenfelder
Weg 9, 92546 Schmidgaden zu den allgemeinen Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.

3.2 Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der belebte Oberboden so zu
schitzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner gan-
zen Dicke abzuheben und in max. 2 m hohen Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht so-
fort an anderer Stelle Verwendung findet. Der Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeu-
dung zu schitzen, auch sonstige Beeintrachtigungen wie Verdichtung oder Verunreinigung
sind zu vermeiden. Die Normen DIN 18915 und DIN 19731 sind zu beachten. Auf § 202
BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird ausdriicklich hingewiesen. Uberschiissiges Boden-
material ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV mdglichst am Entstehungsort zu verwerten.
Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auRerhalb des Erschlielungsgebietes ist
nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig. Der gewachsene Bodenaufbau ist
Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nut-
zungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

3.3 Bodenschutz

Soweit bei Baumalinahmen (Aushubarbeiten) organoleptische Auffalligkeiten festgestellt
werden, die auf eine Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Schwandorf zu be-
nachrichtigen (Meldepflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Die Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) sind zu beachten. Die ordnungsgemafRe Entsorgung von uber-
schissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auffilimaterials missen nachge-
wiesen werden konnen. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Ver-
richtungen auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemalRnahme zu treffen.
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3.4 Bergbauliche Relikte

Sollten bei den Bauarbeiten altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu be-
ricksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

3.5 Dransysteme

Gegebenenfalls vorhandene Dransysteme sind bei der Ausfiihrung zu beachten bzw. wenn
erforderlich wiederherzustellen.

3.6 Wild abflieRendes Oberflachenwasser

Die in der Siedlungswasserwirtschaft tblichen Abmessungen von Niederschlagswasserka-
nalsystemen und Rickhaltebecken reichen bei Starkregenereignissen ggf. nicht aus,
wodurch eine schadlose Ableitung nicht mehr mdéglich ist und es zum oberirdischen Abfluss
des Niederschlagswassers kommt. Um Schadenspotenzial abzuwenden, wird empfohlen, die
Hoéhenlage der Tlurschwellen auf die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache abzustellen.

3.7 Leitungsschutzabstande

Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist der jeweilige Regelabstand zu den unterschiedlichen
Leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung sind entsprechende Schutzmal3nahmen vorzu-
sehen. Bei der Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist zu geplanten Gehdlzen der je-
weilige Regelabstand einzuhalten. Sollte dieser unterschritten werden, sind Schutzmallnah-
men durch die Versorgungstrager vorzusehen.

Fur Kabelhausanschllsse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

3.8 Denkmalschutz

Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2
DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehor-
de die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.9 Geeignete Geholze fiir Hecken- und Einzelbaumpflanzungen (Pflanzliste)

Fir die Gehdlzpflanzungen auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicken sind Nadelge-
hdlze unzulassig, es sind bevorzugt heimische und standortgerechte Laubarten zu verwen-
den. Geeignete Geholze sind u.a.:

Badume 1. und 2. Ordnung (nicht fir Hecken in 6ffentlichen Griinflachen aus Festsetzung 1.7!)

Acer campestre (Feldahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Acer platanoides (Spitzahorn) Quercus petraea (Traubeneiche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus torminalis (Elsbeere)
Prunus avium (Vogelkirsche) Tilia cordata (Winterlinde)
Pyrus communis (Holzbirne) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Straucher

Cornus mas (Gew. Hartriegel)

Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weif3dorn)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)

3.10 Duldungspflichten

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra

Viburnum opulus

(Schlehe)
(Kreuzdorn)

(Hecken-Rose)
(Schwarzer Holunder)
(Gew. Schneeball)

Ein Entschadigungsanspruch gegen den Stral’enbaulasttrager der Staatsstrafle wegen Larm
und anderen von der StaatsstralRe ausgehenden Immissionen kann nicht geltend gemacht
werden.

Bei der Bewirtschaftung der an den Planungsbereich angrenzenden forstwirtschaftlichen
Nutzflachen nach guter forstwirtschaftlicher und fachlicher Praxis kénnen Emissionen auftre-
ten. Diese sind vom jeweiligen Besitzer, Pachter oder Mieter der Liegenschaft hinzunehmen,
ohne dass daraus Ansprliche erhoben werden kénnen.

Alle Einwirkungen aus ggf. umliegendem Bergbau, soweit dieser noch betrieben wird, sind
von den Eigentiimern im Gewerbegebiet entschadigungslos zu dulden.

Seite 24



Bebauungsplan ,Erweiterung GEe Schmidgaden Nord-West 2* Begriindung mit Umweltbericht — Entwurf

4 Eingriffsregelung

4.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Planung sieht die Neuausweisung eines Gewerbegebietes am nordwestlichen Ortsrand
von Schmidgaden vor, um Flachen fir die Erweiterung ortsansassiger Firmen bzw. zur Neu-
ansiedlung von Betrieben anzubieten. Hierzu werden Acker- und Waldflachen in Anspruch
genommen. Bezogen auf die einzelnen Schutzguter werden folgende bauliche und griinord-
nerische MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung projektspezifischer Eingriffe durchge-
fuhrt:

Schutzgut Mensch

- Festsetzung von Emissionskontingenten zur Vermeidung beeintrachtigender Emissionen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Ausgestaltung der Einfriedungen mit Abstand zwischen Gelande und Zaununterkante
zur Gewahrleistung Durchlassigkeit und Vermeidung von Barriereeffekten fur Kleintiere

- Pflanzgebote fir die nicht Uberbauten Grundsticksflachen zur Schaffung neuer Lebens-
raume fur Tier- und Pflanzenarten

- Festsetzung von Dachbegriinung auf Flachdachern

- Festsetzung von Ausfuhrungsfristen, um eine zeitnahe Umsetzung der griinordnerischen
und Kompensationsmalinahmen zu gewahrleisten und um méglichst friih positive Effek-
te auf das Schutzgut zu erreichen

Schutzgut Boden

- weitestmdgliche Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung sickerfahiger
Belage zur Befestigung der privaten Parkplatze und Lagerflachen sowie des 6ffentlichen
Anschlussweges sowie durch Nutzung bzw. Erweiterung bestehender (Verkehrs-)Infra-
struktureinrichtungen in Folge der Ansiedlung in unmittelbarer Nahe zu einem bestehen-
den Gewerbegebiet

Schutzgut Wasser

- Versickerung bzw. Sammlung von Niederschlagswasser zur Wiederverwendung

Schutzgut Landschaftsbild

- Festsetzung von Maximalwerten bei Gebaudehdhen und Aufschuttungen
- Randliche Eingriinung des Gewerbegebietes zur St 2040

4.2 Ermittlung des verbleibenden Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf flir den unvermeidbaren Eingriff wird gemaR dem Leitfaden ,Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft® (BAYSTMLU 2003) nach vier Schritten ermittelt.
Hiernach errechnet sich der erforderliche Kompensationsumfang aus der Wertigkeit der be-
troffenen Bereiche flr Naturhaushalt und Landschaftsbild und aus der vorgesehenen Ein-
griffsschwere unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
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nahmen. In einem abschlieRenden Schritt werden die geeigneten Flachen und MalRhahmen
fur den erforderlichen Ausgleich ausgewahlt.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme erfolgt eine zusammenschauende und schutzgut-
Ubergreifende Bewertung des Ausgangszustandes. Gemal dem Leitfaden werden dabei
gleich bedeutsame Flachen zusammengefasst und als Gebiete geringer bis hoher Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie | bis IIl) eingestuft.

Fir den Untersuchungsraum liegen demnach Gebiete der Kategorie | und Il vor:

Kategorie I:  Acker, Griinweg und Schotterweg (Flur-Nr. 622, 623, 637/1, 642/2 und Teil-
flache 642/1 und 647)

Kategorie lll:  Eichen-Kiefern-Mischwald mit besonderer Bedeutung fiir den regionalen
Klimaschutz (Flur-Nr. 634, 635/1 und Teilflache 635)

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung in
Hinblick auf Verbesserungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Nach dem Leitfaden kann die Eingriffsschwere der Planung anhand des vorgesehenen Ver-
siegelungsgrades abgeleitet werden, da insbesondere durch die Verbauung von Flachen
nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren gehen. Auch die Beschreibung der Auswirkungen
auf Natur und Landschaft ist nur Uberschlagig aus dem Maf der vorgesehenen baulichen
Nutzung — dargestellt als Grundflachenzahl (GRZ) — zu entwickeln.

Im vorliegenden Fall ist fur das Gewerbegebiet eine GRZ von 0,8 vorgesehen, was eine
Einstufung in den Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad® rechtfertigt.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Hier erfolgt die Uberlagerung der auf Grund ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung in ver-
schiedene Kategorien eingestuften Gebiete (Schritt 1) mit den nach ihrer Eingriffsschwere in
Typen eingestuften Gebieten (Schritt 2).

Es ergeben sich fur den untersuchten Eingriffsraum folgende Teilgebiete unterschiedlicher
Eingriffsschwere:

Kategorie Al: Acker, Wege
Kategorie Alll: Wald mit regionaler Klimaschutzfunktion

Der fur die Errechnung des Ausgleichsflachenbedarfs erforderliche Kompensationsfaktor
wird im Leitfaden anhand einer Matrix ermittelt, aus welcher in Abhangigkeit von Qualitat und
Umfang der durchgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen der fir den vorlie-
genden Planungsfall zutreffende Kompensationsfaktor bestimmt wird.

Innerhalb der fir die Gebietskategorien Al und Alll vorgegebenen Faktorspannen von 0,3
bis 0,6 (Al) bzw. 1 bis 3 (Alll) ist in Absprache mit der UNB die Anwendung der Kompen-
sationsfaktoren 0,3 bzw. 0,4 (Acker, Wege) und 1 bzw. 1,5 (Wald) angemessen. Es ergibt
sich fir das untersuchte Baugebiet somit nachfolgende Gesamtausgleichsverpflichtung:
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Nutzungstyp Wertkategorie Eingriffstyp Fliache | gewahlter | Komp.bedarf
(m?) Faktor (m?)
Acker 30.917 0,4 12.367
N |

Griinweg (geringe Bedeutung) 474 0,4 190
Schotterweg 868 0,3 260
Eichen-Kiefern-
Mischwald mit be- A
sonderer Bedeutung (hoher Versiegelungs- 8.336 1 8.336
fur den regionalen I bzw. Nutzungsgrad)
Klimaschutz
Eichen-Kiefern- (hohe Bedeutung)
Mischwald (vgl. 1.500 15 2 250
oben) — bereits ge- ) ’ )
rodet

Summe (m?): | 42.095 23.403

Der Eingriffsflache von 42.095 m? (= Geltungsbereich ohne zu erhaltende Grin- bzw.
Schotterwege) steht damit ein Kompensationsbedarf von 23.403 m? gegeniber, mit dem
der zu erwartende Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen werden muss (vgl. hierzu
Anlage 1: Plan 006a/288-21). Hierauf aufbauend erfolgt mit der Auswahl geeigneter Fla-
chen und naturschutzfachlich sinnvoller KompensationsmaRnahmen der abschlieRende
Schritt 4 innerhalb der Eingriffsregelung.

4.3 Kompensation der erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft (nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Der errechnete Kompensationsbedarf von 23.403 m? kann nicht im Geltungsbereich umge-
setzt werden. Der Ausgleich erfolgt extern auf mehreren Flachen, welche sich gréfitenteils im
Eigentum des Vorhabentragers befinden. Die weiterhin in Privathand gehaltene Flache 252
Gmk. Rottendorf wird als Ausgleichsflache dinglich gesichert. Es werden folgende Maf3nah-
men auf folgenden Flachen festgesetzt und dem Bebauungsplan zugeordnet:

- Kompensationsflache K 1 (Flur-Nr. 1873 Gmk. Trisching):
Die 14.825 m? grolRe als Intensivgrinland genutzte Flache wird als standortgerechter
Laubmischwald aus Stiel-Eiche, Hainbuche und (auf einer kleineren Flache) aus Ess-
Kastanie aufgeforstet. Als weitere Arten kénnen Douglasie, Rot-Eiche und in kleinem
Umfang Wildbirne und Berg-Ahorn eingebracht werden. Fir die Aufforstung sind ge-
bietseigene Geholze des jeweiligen Herkunftsgebietes gem. Forstvermehrungsgutgesetz
zu verwenden. Die Verwendung ist gegenliber dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Zur Stromleitung hin wird ein 5 m breiter Strauchsaum aus Haselnuss (Corylus avella-
na), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) als Waldin-
nenrand der Waldpflanzung vorgelagert. Es sind gebietseigene Gehdlze des Vorkom-
mensgebietes 3 (,Sudostdeutsches Hlgel- und Bergland®) zu verwenden. Die Verwen-
dung ist gegeniiber dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Die Pflanzungen sind durch Einzdunung vor Wildverbiss sowie vor Mausebefall zu
schitzen. In den Folgejahren sind die Pflanzflachen regelmaflig auszumahen, der Pfle-
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gerhythmus ist mit dem ALE Regensburg-Schwandorf, Forstrevier Schwandorf abzu-
stimmen.

Innerhalb der Schutzzone der Hochspannungsleitung wird (iber Anderung des Mahdre-
gimes ein 10 m breiter Streifen dauerhaft offengehalten. Die Flache ist extensiv zu pfle-
gen und als Altgrasbestand zu entwickeln (Mahd nicht vor 15. August in 2- bis 3-jahri-
gem Turnus, Verzicht auf Pflanzenschutz- und Dingemittel).

- Kompensationsflache K 2 (Flur-Nr. 1821 Gmk. Trisching):
Die 3.477 m? grolRe verbrachende Grunlandflache wird als standortgerechter Laub-
mischwald aus Stiel-Eiche, Hainbuche und (auf einer kleineren Flache) aus Ess-
Kastanie aufgeforstet. Als weitere Arten kénnen Douglasie, Rot-Eiche und in kleinem
Umfang Wildbirne und Berg-Ahorn eingebracht werden. Fir die Aufforstung sind ge-
bietseigene Geholze des jeweiligen Herkunftsgebietes gem. Forstvermehrungsgutgesetz
zu verwenden. Die Verwendung ist gegeniiber dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Zum Weg im Suden hin wird ein 5 m breiter Strauchsaum aus Haselnuss (Corylus avel-
lana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Roter He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) dem
Laubwald vorgelagert. Es sind gebietseigene Geholze des Vorkommensgebietes 3
(,Sudostdeutsches Hiigel- und Bergland“) zu verwenden. Die Verwendung ist gegentber
dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Die Pflanzungen sind durch Einzdunung vor Wildverbiss sowie vor Mausebefall zu
schitzen. In den Folgejahren sind die Pflanzflachen regelmafig auszumahen, der Pfle-
gerhythmus ist mit dem ALE Regensburg-Schwandorf, Forstrevier Schwandorf abzu-
stimmen.

- Kompensationsflache K 3 (Flur-Nr. 252, Gmk. Rottendorf):
Der 3.465 m? groRe Acker wird als standortgerechter Laubmischwald aus Stiel-Eiche,
Hainbuche und (auf einer kleineren Flache) aus Ess-Kastanie aufgeforstet. Als weitere
Arten kénnen Douglasie, Rot-Eiche und in kleinem Umfang Wildbirne und Berg-Ahorn
eingebracht werden. Fir die Aufforstung sind gebietseigene Gehdlze des jeweiligen
Herkunftsgebietes gem. Forstvermehrungsgutgesetz zu verwenden. Die Verwendung ist
gegeniber dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Zum Weg im Osten hin wird ein 5 m breiter Strauchsaum aus Haselnuss (Corylus avel-
lana), Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Roter He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) dem
Laubwald vorgelagert. Es sind gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebietes 3
(,SUdostdeutsches Hugel- und Bergland®) zu verwenden. Die Verwendung ist gegentiber
dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Die Pflanzungen sind durch Einzadunung vor Wildverbiss sowie vor Mausebefall zu
schitzen. In den Folgejahren sind die Pflanzflachen regelmafig auszumahen, der Pfle-
gerhythmus ist mit dem ALE Regensburg-Schwandorf, Forstrevier Schwandorf abzu-
stimmen.
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Kompensationsflache K 4 (Flur-Nr. 3680/1, Gmk. Kemnath a. Buchberg, Stadt Schnait-
tenbach):

Auf der insgesamt 15.896 m? groRen Wiesenflache wird eine Streuobstwiese auf exten-
siv genutztem Grlnland angelegt. Fur die Pflanzung der Obstbaume sind ausschliellich
Hochstamme (Kronenansatz ab 1,80 m) und standortgerechte alte Sorten zu verwen-
den. Beispielhaft sind zu nennen (nachfolgende Auswabhl ist nicht abschlieRend):

Apfel: ,Danziger Kant', ,Roter Boskoop', ,Weilter Winterglockenapfel', ,Wiltshire'
Birne: ,Doppelte Philipp', ,Gute Graue', ,Mme Verte'

Zwetschge: ,Konigin Viktoria', ,Hauszwetschge'

Kirsche: ,Regina’, ,Kordia'

Weitere: Walnuf}, 'Konstantinopeler Apfelquitte'

Zu mdglichen Sorten erteilt auch der Gartenfachberater beim Landratsamt Schwandorf
nahere Hinweise. Die Obstbdume sind in einem Pflanzabstand zwischen 10 und 20 m
zu pflanzen.

Das Grunland ist Uber eine 2x jahrliche Mahd (ab 01.07.), die Abfuhr des Mahgutes und
unter Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutz extensiv zu bewirtschaften.

Dem Bebauungsplan ,Erweiterung GEe Schmidgaden Nord-West 2“ werden die fir den
Ausgleich erforderlichen 1.636 m? als Kompensationsflache zugeordnet. Der dariber
hinausgehende Flachenanteil von 14.260 m? ist einem weiteren Bauvorhaben zugeord-
net (2.419 m?) bzw. wird im kommunalen Okokonto fiir andere eingriffsrelevante Vorha-
ben vorgehalten (11.841 m32).

Die zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild kénnen damit als ausrei-
chend kompensiert gewertet werden.
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D UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umwelt-
prufung ein Umweltbericht gem. § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c BauGB zu erstellen, welcher
der Begrindung beizufligen ist. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgltern und zu umweltrele-
vanten Belangen, die von der Planung berlhrt werden. Auf Grundlage der Bestandsanalyse
werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgu-
ter gepruft und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen ge-
macht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Am 13.01.2021 hat die Gemeinde Schmidgaden die Aufstellung des Bebauungsplanes zum
Eingeschrankten Gewerbegebiet ,Erweiterung GEe Schmidgaden Nord-West 2“ beschlos-
sen. Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entsprechen, ist eine Anderung des FNP notwendig, um die gliltige Flachendarstel-
lung als Flache fir Landwirtschaft bzw. Wald zu Gunsten eines Gewerbegebietes zu andern.
Die Anderung wird im Parallelverfahren durchgefihrt. Ein entsprechender Beschluss wurde
ebenso am 13.01.2021 gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine insgesamt 4,67 ha grol3e, bisher
ackerbaulich bzw. forstwirtschaftlich genutzte Flache an der St 2040. Die Flache liegt am
nordwestlichen Ortsrand von Schmidgaden und schlief3t direkt an das bestehende Gewerbe-
gebiet Nordwest an. Um der Nachfrage nach Flachen fir Betriebserweiterungen und fir ge-
werbliche Neuansiedlungen nachzukommen, soll das bestehende Gewerbegebiet nach Wes-
ten erweitert werden. Wegen stadtebaulicher bzw. immissionsschutzrechtlicher Nutzungs-
einschrankungen erfolgt die Ausweisung dabei als Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe).

Die Bebauung wird Uber eine Grundflachen- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ), Bau-
grenzen sowie Uber die Festsetzung von Gebaudehdhen geregelt. Eine bereits bestehende
Anbauverbotszone von 20 m entlang der St 2040 bleibt weiterhin bestehen. Die nicht Uber-
bauten Flachen sind als Lager- oder Grinflachen anzulegen. Fur die optische Einbindung
wird entlang der Staatsstralle eine 6ffentliche Grinflache mit Heckenpflanzung festgesetzt.
Fir die Kompensation der erfolgten Eingriffe werden vier externe Kompensationsflachen im
Gemeindegebiet von Schmidgaden und der Stadt Schnaittenbach ausgewiesen: Auf ca.
21.770 m? ist die Aufforstung von Mischwald mit Waldmantel vorgesehen, die erforderlichen
weiteren 5.860 m? werden als extensive Streuobstwiese entwickelt.

Fir die Zulassigkeit des Vorhabens wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um ne-
gative Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung auszuschlieRen.

Fir eine weitergehende Ausfihrung zu den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sei auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten umweltrelevanten

Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze,
Abfall- und Wassergesetzgebung sowie Bundes-Bodenschutzgesetz in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung zu berticksichtigen.

In Bezug auf Fachplane liegen folgende bedeutende Aussagen fir den Geltungsbereich vor:

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Vorrangprinzip bei Planungen/MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge, bei der Ausweisung rdumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezlglicher
FoérdermalRnahmen und bei der Verteilung von Finanzmitteln (in Hinblick auf die Schaf-
fung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen)

Sicherung und Weiterentwicklung als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum, Versor-
gung der Bewohner mit zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Entfernung, Bewah-
rung eigenstandiger Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur, Sicherung der landschaftlichen
Vielfalt; zusatzlich Schaffung/Erhaltung einer zeitgemafRen Informations- und Kommunika-
tionsinfrastruktur

Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlcksichti-
gung ortsspezifischer Gegebenheiten

vorrangige Nutzung vorhandener Potenziale der Innenentwicklung bei entsprechender
Verflgbarkeit

Vermeidung Zersiedelung der Landschaft durch Verzicht auf bandartige Siedlungsstruktu-
ren und Anbindung der Siedlungsentwicklung an vorhandene Siedlungseinheiten

Erhalt und Verbesserung der Standortvoraussetzungen fir leistungsfahige kleine und mit-
telstandige Unternehmen sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe

Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten flr die Gewinnung von Steinen und
Erden fir den (Uber)regionalen Bedarf zur Sicherung der Versorgung mit oberflachenna-
hen Rohstoffen und zur Ordnung und Koordination der Rohstoffgewinnung

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen, Stabilisierung und Ver-
besserung der 6kologischen Situation sowie der Umweltbedingungen und Sicherung der
natlrlichen Lebensgrundlagen

Vorrangprinzip bei Planungen/MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge, bei der Ausweisung rdumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezlglicher
FoérdermalRnahmen und bei der Verteilung von Finanzmitteln (in Hinblick auf die Schaf-
fung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen)

Sicherung naturnaher Landschaftsbestandteile, Rekultivierung grof3flachiger Abbaugebie-
te und Umwandlung monostrukturierter Waldbesténde; u.a. Einbeziehung in bestehende
Naturparkgrenzen
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- Konzentration der Siedlungsentwicklung auf geeignete Siedlungseinheiten (u.a. auf Sied-
lungseinheiten an Entwicklungsachsen oder an leistungsfahigen Verkehrswegen)

- Erhalt von Waldern mit regionaler und lokaler Bedeutung fiir den Klima- und Immissions-
schutz

- Starkung und Weiterentwicklung als leistungsfahiger Wirtschaftsraum und attraktiver Le-
bens- und Arbeitsstandort durch den Erhalt bestehender Arbeitsplatze und die Schaffung
zusatzlicher, wohnortnaher Arbeitsplatze tber Neuansiedlungen und v.a. Starkung bereits
ansassiger Betriebe

- Sicherung der Entwicklungsmdglichkeit ansassiger Betriebe durch Instrumente der Bau-
leitplanung und Bereitstellung der erforderlichen Infrastruktur

- Festlegung von Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen mit entsprechender Ge-
wichtung bei der Abwagung; Abbau und Rekultivierung entsprechend einem Gesamtkon-
zept; moglichst Wiederaufnahme der urspriinglichen Landnutzung nach Beendigung des
Abbaus

- Nutzung vorhandener Bandinfrastruktureinrichtungen bei industriell-gewerblichen Vorha-
ben

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan vom 14.11.2012 ist der Geltungsbereich zu jeweils
etwa einem Dirittel als Flache fir Grinland, fiur Acker und als Nadelwald dargestellt. Die We-
ge im Norden und Osten sind als StraRenverkehrsflache bezeichnet. Zum Wald existieren
mit der Signatur als ,Wald mit besonderer Bedeutung flr den regionalen Klimaschutz und
der Empfehlung, einen laubholzreichen Waldmantel zu entwickeln, weitere Eintrage. Dartber
hinaus ist die Gesamtflache mit Ausnahme eines strallenbegleitenden Streifens zur St 2040
als Vorbehaltsgebiet flir Tonabbau gem. Regionalplanung gekennzeichnet.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Gem. ABSP-Band fir den Landkreis Schwandorf (BAYSTMLU 1997) liegt das Planungsge-
biet im Schwerpunktraum E ,Teiche und Abbaustellen zwischen Trisching und Schwarzen-
feld“. Als wesentliche Ziele sind hier zu nennen:

- Erstellung und Umsetzung eines Abbau- und Folgenutzungskonzepts fur die bestehenden
und geplanten Abbaustellen (Erfassung schutzwirdiger Artvorkommen, Berlcksichtigung
artspezifischer Lebensraumanspriiche, Sicherung und Gestaltung von Flachen etc.)

- Sicherung und Ausdehnung schitzenswerter Artvorkommen an den Teichen

Als Ubergeordnete Ziele fir die naturrdumliche Einheit sind neben still- und flieRgewasser-
bzw. abbaubezogenen Malinahmen (z.B. Erhalt und Optimierung von Naab- und Schwarz-
achtal als Biotopverbundachse) eine allgemeine Starkung des Naturhaushaltes in dem durch
intensive Nutzungen hochbelastetem Gebiet (Aufbau Biotopverbund, Strukturanreicherung)
sowie die Umwandlung von Forsten in strukturreiche Mischbestande.
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1.3 Beriicksichtigung der Umweltziele und -belange

Mit der vorliegenden Planung wird den Grundsatzen und Zielen der Landes- und Regional-
planung wie folgt Rechnung getragen:

In der Gebietskategorie Landlicher Raum, fir den besonderer Handlungsbedarf u.a. in
Hinblick auf eine Sicherung und Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen be-
steht, dient das Vorhaben dem Erhalt und mittelfristig auch der Neuschaffung wohnortna-
her Arbeitsplatze (LEP G 2.2.5, RP A-3.1): Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
wird einerseits die flachenmafige Erweiterung eines im GE Nord-West ansassigen Be-
triebes ermoglicht und andererseits ein Flachenpool flr gewerbliche Um- bzw. Neuansied-
lungen geschaffen (derzeit bestehen Anfragen dreier Betriebe nach Gewerbeflachen, wel-
che von der Gemeinde nicht bedient werden kénnen). Dies entspricht den landesplaneri-
schen Zielen, die Wirtschafts- und Branchenstruktur durch Férderung mittelstandischer
Unternehmen in Handwerk und Dienstleistung mdglichst leistungsfahig und breit aufzu-
stellen (LEP G 5.1). Gem. Grundsatz B-1V-1.3 und -1.4 des Regionalplanes ist ausdriick-
lich auch die Starkung bereits ansassiger Betriebe u.a. Uber das Instrumentarium der
Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Durch die vorgesehene Ansiedlung des Gewerbegebietes im direkten Anschluss an ein
bestehendes GE in Schmidgaden wird die Siedlungsentwicklung weiter auf den Hauptort
der Gemeinde gelenkt (RP B-II-1.1) und bestmdglich Synergieeffekte in Bezug auf die Inf-
rastruktur genutzt (RP B-IV-3.1). Durch Festsetzungen zur Durchgriinung und zur sicker-
fahigen Ausgestaltung von Lagerflachen und Stellplatzen sowie durch Nutzung einer be-
reits z.T. vorhandenen Zuwegung werden die im Rahmen einer geordneten gewerblichen
Nutzung mdglichen Flacheneinsparungen bei der Versiegelung ergriffen (LEP G 3.1).

Das Vorhaben widerspricht angesichts der demographischen Entwicklung der Gemeinde
nicht den Gesichtspunkten einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und berlcksichtigt
die Funktionsfahigkeit der Siedlungs- und Infrastruktur (LEP G 1.2.6, G 3.1). Die landes-
planerischen Zielsetzungen in Hinblick auf die Siedlungsentwicklung werden unter Zu-
grundelegen der fehlenden Verfugbarkeit von Potenzialen der Innenentwicklung innerhalb
der zulassigen Ausnahmen erflllt (LEP G 3.2). Das Anbindegebot wird durch den direkten
westlichen Anschluss an Schmidgaden eingehalten (LEP Z 3.3), ein regionaler Griinzug
oder Trenngrin gem. Regionalplan sind nicht festgelegt und werden demzufolge nicht be-
eintrachtigt.

Die gewerbliche Belegung der als Vorbehaltsgebiet flir Tonabbau dargestellen Flache ist
trotz Gewichtung des Regionalplanes (RP B-IV-2.1) grundséatzlich mdglich. In der Abwa-
gung zwischen Tonabbau und dem Bedarf an Gewerbeflachen mit Nutzung von Syner-
gieeffekten zum &stlich anschlieRenden GE Uberwiegen die Grinde fir die Gewerbeaus-
weisung.

Regionalplanerische Zielsetzungen zu Natur und Landschaft (B-I) sowie zu Land- und
Forstwirtschaft (B-Ill) kbnnen im Rahmen des Ublichen Abwagungsverfahrens behandelt
werden: Dabei widerspricht die Ansiedlung des GEe im Grundsatz nicht den Planungen
zur Ausweitung des Naturparkes ,Oberpfalzer Wald®“. Das Vorhaben liegt in Bezug auf die
Okologisch-funktionelle Raumgliederung in einem Bereich erhdhter Belastbarkeit. Die fla-
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chenmafige randliche Reduktion des Waldes mit regionaler Klimaschutzfunktion umfasst
weniger als 4 % des Waldareals, womit die Schutzfunktion im Wesentlichen bestehen
bleibt. Im Rahmen der Kompensationsverpflichtung erfolgt ein flichenmaRiger Ausgleich
in Form von Aufforstung.

Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gem. §
8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, ist eine Anderung des FNP notwendig. Hierzu werden
die Darstellungen als Flache fir Acker, Griinland und Nadelwald zu Gunsten eines Ge-
werbegebietes und einer Grinflache entlang der Staatsstral’e 2040 geandert und um eine
Stralienverkehrsflache erganzt. Die Darstellung zur Entwicklung eines laubholzreichen
Waldsaumes wird an den Geltungsbereich angepasst. Die entsprechenden Anderungen
werden im Parallelverfahren durchgefihrt, dem Entwicklungsgebot kann somit Rechnung
getragen werden.

In Bezug auf die vorliegenden Fachgesetze finden insbesondere folgende Aspekte Eingang
in die Planung:

Der im Zuge des Vorhabens zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft wird in aus-
reichendem Umfang Uber MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachti-
gungen und durch die festgelegten KompensationsmalRnahmen im Bereich Trisching,
Rottendorf und Scharimiihle kompensiert.

Im ABSP werden fir das beplante Gebiet vorrangig Ziele fir Gewasserlebensrdume und
Abbaustellen formuliert, welche durch das Vorhaben (aktuell) nicht berihrt werden. Die dar-
Uber hinaus gehenden Zielsetzungen zu Waldumbau oder Strukturanreicherung werden ver-
sucht, im Rahmen der noch naher zu definierenden Kompensationsflachen umzusetzen.

2 Beschreibung und Bewertung des Bestands

2.1 Naturraumliche Gliederung

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum ,Pennading-Schmidgadener Halbgraben“ (70-E)?
und ist damit Bestandteil der Senke des Oberpfalzischen Higellandes. Es handelt sich um
eine flachwellige und hilgelige Landschaft, die eine markante Gelandestufe zum ndrdlich
anschliefenden Vorderen Oberpfalzer Wald mit Hohenunterschieden bis zu 200 m bildet.
Die sldliche Grenze bildet ein die Pfahlverwerfungslinie markierender, zergliederter Hohen-
zug.

Das Gebiet wird Uberwiegend intensiv agrarisch genutzt, die ackergenutzten Lagen sind
stark ausgerdumt. Grinland findet sich allenfalls entlang der zumeist begradigten oder zu
Teichketten aufgestauten Bache. Weitere Stillgewasser befinden sich im Bereich ehem. Ton-
und Kiesgruben. Diese beherbergen bisweilen auch Uberregional oder regional bedeutsame
Arten (BAYSTMLU 1997).

2 Im ABSP zum Lkr. Schwandorf (BAYSTMLU 1997) ist die Naturraumeinheit als Schmidgaden-Weidinger Graben (70-D) be-
zeichnet. Die geografische Lage ist identisch.
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2.2 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch ist zunachst seine Gesundheit und damit sein Wohlbefinden zu be-
ricksichtigen. Der Gesundheitsbegriff der WHO (Weltgesundheitsorganisation) beinhaltet
sowohl den Schutz der kérperlichen Unversehrtheit in biologisch-physiologischer Hinsicht als
auch das psychische Wohlbefinden. In direktem Zusammenhang mit Letzterem steht auch
die Erholungseignung eines Raumes.

Larm, Lufthygiene

Bedingt durch die Lage an der Staatsstrafl’e St 2040 ist im B-Plan-Gebiet mit einer verkehrs-
bedingten Vorbelastung durch Larm und Schadstoffe auszugehen. Ferner sind Emissionen
durch die Gewerbebetriebe im unmittelbaren 6stlich angesiedelten Gewerbegebiet ,Schmid-
gaden Nord-West*“ vorhanden.

Zur Beurteilung der Vorbelastungen wurde ein schalltechnisches Gutachten (LGA 2022) er-
stellt, in dessen Ergebnis in Bezug auf den StraRenlarm fur das sudliche Planungsgebiet
nachts Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 festzustellen sind. Hin-
sichtlich Gewerbelérm sind dagegen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte im Pla-
nungsgebiet zu erwarten. Allerdings schrankt diese Vorbelastung die geplante zusatzliche
Gewerbenutzung im Planungsgebiet in der Hinsicht ein, als durch das Vorhaben betriebsbe-
dingt keine Zusatzbelastung fir umliegende schutzbedurftige Immissionsorte entstehen darf,
welche die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschreiten. Gem. LGA (2022)
sind fur funf Immissionsorte sudlich der St 2040 die Gesamt-Immissionswerte bereits durch
die vorhandene Gewerbenutzung im bestehenden GE ausgeschopft, was eine Immissions-
kontingentierung im Planungsgebiet erforderlich macht.

Erholung

Die Planungsflache hat eine nur untergeordnete Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Die
Waldflache ist zwar potenziell fir die Naherholung (z.B. Waldspaziergange) der umliegenden
Bewohner geeignet, es ist aber fraglich, ob anstelle der an das bestehende Gewerbegebiet
NW2 angrenzenden Bereiche nicht eher die Waldflachen im Anschluss an die Mihlbachwei-
her im Norden aufgesucht werden. Es verlaufen keine (Uber)ortlichen Rad- und Wanderwege
im und um das geplante GEe.

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Fir den Geltungsbereich wurde die Vegetation im November 2021 begutachtet. Faunistische
Untersuchungen fanden mit Ausnahme der Begehung wegen Ameisenvorkommen (Septem-
ber 2022) nicht statt.

Vegetation und Nutzung

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Etwa
9.900 m? im Norden sind von Eichen-Kiefern-Mischwald bestanden. Als Anschluss an eine
Ostlich angrenzende Gewerbeeinheit wurde ein Teilbereich des Waldes bereits gerodet und
als Lagerflache bzw. Wegeanschluss aufgeschottert. Einzelne randlich belassene Baume
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wurden dabei teils massiv eingefillt. Auch zwischen Acker und Wald sowie randlich verlau-
fende Grun- und Schotterwege sind z.T. Bestandteil des Geltungsbereiches.

Schutzgebiete

Im und um den Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, amtlich
kartierte oder gem. § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschuitzte Biotope vor-
handen.

Das auf Gemeindegebiet gelegene Landschaftsschutzgebiet ,Magdalenenthal® liegt ca. 2 km
westlich dem Geltungsbereich, das FFH-Gebiet ,Amphibien-Lebensrdume um Etsdorf ist
mehr als 3 km entfernt. Auerhalb der Gemeindegrenzen gelegene Schutzgebiete sind je-
weils ebenfalls mindestens 2 km vom Geltungsbereich entfernt (URL3).

Artenschutz

Auf der landwirtschaftlich genutzten Teilflache des Geltungsbereiches sind keine Brutstatten
fur Voégel bzw. Quartiere fir Fledermause und andere Tiergruppen vorhanden. Eine hdhere
Lebensraumfunktion bietet dagegen die Waldflache im Nordosten. Hier ist u.a. das Vorkom-
men waldgebundener Vogel oder (Klein-)Sauger (z.B. Fledermause) wahrscheinlich, welche
auch die anschlieRenden Offenlandlandflachen als Teillebensraum (Nahrungs-, Jagdhabitat)
nutzen dirften. Auf Grund der stérungsintensiven Nachbarschaft (bestehendes Gewerbege-
biet NW, Ackernutzung) ist aber mit dem Vorkommen sog. Allerweltsarten zu rechnen. Amei-
senhaufen wurden im Planungsbereich nicht festgestellt. Ebenso konnten im Bereich der
vorgezogenen Waldrodung an drei verbliebenen alten Eichen keine Hohlungen festgestellt
werden. Hoherwertige Artenbestande sind grundsatzlich eher im Norden um den Schwarzer-
bach und die Muhlbachweiher zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Die biologische und strukturelle Vielfalt im Geltungsbereich ist insgesamt als gering einzustu-
fen. Durch die intensive Acker- und Waldnutzung kann sich nur bedingt eine flir den jeweili-
gen Biotoptyp typische Artenzusammensetzung einstellen. Zusatzlich werden Stéreinflisse
durch das angrenzende Gewerbegebiet und die StaatsstraRe wirksam. Im Ubergangsbereich
zwischen Wald und Offenland ist naturgemafl mit einer héheren biologischen Vielfalt ent-
sprechend den angrenzenden Nutzungen auszugehen.

2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens als Teil des Naturhaushaltes richtet sich nach dem Bundes-
Bodenschutzgesetz, das den Schwerpunkt auf den Schutz der ,natirlichen Funktionen des
Bodens und der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® legt (§ 1 Satz 3 und § 2
Abs. 2 Nr. 1 u. 2 BBodSchG). Der Boden erfillt natlirliche Funktionen als Lebensgrundlage
und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen.
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Geologie

Die niederen Partien des Naturraumes Pennading-Schmidgadener Halbgraben (70-E) wer-
den von tertiaren und quartaren Kiesen, Sanden und Tonen gebildet, der zergliederte H6-
henzug im Suden der Einheit besteht aus Granit und Gneis (BAYSTMLU 1997). Das Pla-
nungsgebiet befindet sich in einer Rotsedimentabfolge (Schmidgaden-Becken) mit wechsel-
haftem Festgestein, das oberflachennah oft zu Lockergestein verwittert ist (URL 1).

Boden

Die Deckschichten im Planungsgebiet bestehen Gberwiegend aus (Pseudogley-)Braunerden
aus grusfiilhrendem Lehm Uber (grusfiihrendem) Lehm bis Ton. Bereits Ende des 19. Jahr-
hunderts wurden die vorhandenen Braunkohlelagerstatten abgebaut, darliber hinaus sind
grofRe Tonlagerstatten in der Einheit vorhanden (URL1, BAYSTMLU 1997). Gemal} Boden-
schatzungskarte ist im suidlichen, ackergenutzten Geltungsbereich die Bodenart als acker-
genutzter, aus Verwitterung entstandener (V) sandiger Lehm (sL) der Zustandsstufe 5 (Skala
von 1 — gut bis 7 — schlecht) einzustufen (URLG).

Unter Zuhilfenahme der Bewertungsmethodik in BAYGL & BAYLFU (2003) sind anhand der
Daten aus der Bodenschatzung im sudlichen Planungsgebiet keine Béden mit einer hohen
oder sehr hohen Wasserretentions- oder Schwermetallriickhaltefunktion vorhanden. Das
Wasserspeicherpotenzial der Waldflache ist gegenltiber dem Acker erhdht (URL7). In Bezug
auf das Standortpotenzial fiir die Entwicklung von aus naturschutzfachlicher Sicht hochwerti-
gen Lebensgemeinschaften sind weder die Offenland- noch die Waldflachen im Vorhabens-
raum als hochwertig einzustufen. Archaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Bezogen auf die Urspriinglichkeit unterliegt der Boden im slidlichen Untersuchungsgebiet im
Zuge der Ackernutzung einer anthropogenen Uberpragung (v.a. wiederholter Umbruch, Ver-
dichtung, Nahrstoffeintrage). Die waldbestandenen Bereiche sind abseits der forstwirtschaft-
lichen Nutzung (Verdichtung) weitgehend naturbelassen. In seiner Gesamtheit ist die
Schutzwirdigkeit des Bodens als gering (Acker) bzw. mittel (Wald) einzustufen.

2.5 Schutzgut Wasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem ausgewiesenem Wasserschutz- oder Uberschwem-
mungsgebiet.

Oberflachengewasser

Es liegen keine Oberflachengewasser im Vorhabensgebiet. Etwa 500 m nérdlich verlauft der
biotopkartierte Schwarzerbach als nachstgelegenes Flieligewasser, dessen Auenraum durch
zahlreiche Teichketten (z.B. Mlhlbachteiche) gepragt ist.

Grundwasser

Auf Grund der Hangneigung ist mit einer von Nord nach Sid gerichteten Zunahme der
Grundwasserflurabstande auszugehen (gem. URL7 liegt der Grundwasserstand in mehr als
2 m Tiefe). Die Flachen kénnen ihre Funktion zur Grundwasserneubildung ungehindert erfil-
len, in Bezug auf die Wasserqualitat ist aber bei der Ackerflache von Nahrstoff-, Diinger- und
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Pflanzenschutzmitteleintragen ins Grundwasser auszugehen. Durch die Hanglage kann es
bei Starkregenereignissen oder zur Schneeschmelze zu einem oberflachlichen nordwarts
gerichteten Wasserabfluss kommen, was mit der Abschwemmung von Oberboden einherge-
hen kann.

2.6 Schutzgut Klima/Luft

(Lokal-)Klima

Das Oberpfalzer Hugelland in seiner Ganze liegt im Regenschatten der westlich vorgelager-
ten Frankenalb, die durchschnittlichen Jahresniederschlage betragen 600-700 mm. Die mitt-
leren Jahrestemperaturen liegen bei 6-7,5°C (BAYSTMLU 1997).

Lokalklimatisch dient die landwirtschaftliche Flache im Geltungsbereich als Kaltluftentste-
hungsgebiet. Der Wald dient der Frischluftentstehung und als klimatischer Ausgleichsraum
und ist gem. Waldfunktionsplan als ,Wald mit besonderer Bedeutung fir den regionalen Kili-
maschutz” eingetragen und dient der Verbesserung des Klimas in Siedlungsgebieten und
auf Freiflachen durch gro3raumigen Luftaustausch (URL2, BAYSTMELF 2010).

Lufthygiene
vgl. hierzu Kap. 2.2 (Schutzgut Mensch)

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Das Vorhabengebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Schmidgaden und schlie3t unmit-
telbar an ein bestehendes Gewerbegebiet an. Von Westen kommend ist die Flache auf
Grund des westlich vorgelagerten Waldes erst auf Hohe der Ortseinfahrt von Schmidgaden
als Offenflache wahrnehmbar. Aus Richtung Osten wird sie durch die vorgeschalteten Ge-
werbebauten noérdlich bzw. die Wohnbebauung (inkl. bepflanztem Larmschutzwall) stdlich
der St 2040 optisch Uberlagert. Durch das nach Norden abfallende Gelédnde und den nach
Westen und Norden anschlieRendem Wald entfaltet die Flache insgesamt keine Fernwir-
kung.

Der Neubausiedlungen im Nordwesten von Schmidgaden sind von Einzelhausbebauung
gepragt und werden im Westen durch eine vorhandene Waldflache begrenzt. Zur St 2040 hin
ist ein bepflanzter Erdwall als Larmschutz vorhanden.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter

Im Geltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden bzw. bekannt. Das
nachstgelegene Bodendenkmal ist das ca. 600 m suddstlich gelegene Objekt ,Mittelalterli-
cher Turmhtgel“ (Nr. D-3-6538-0037) in der Ortschaft Schmidgaden, welches von einem
Wohnhaus uberbaut ist. Die ,Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt* (Nr. D-3-76-159-1) in
Schmidgaden bildet zusammen mit der Kirchhofbefestigung und dem Kriegerdenkmal das
nachstgelegene Baudenkmal in ca. 800 m sudéstlicher Entfernung. Hier ist ein weiteres Bo-
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dendenkmal (Archaologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit, Nr. D-3-
6538-0069) gelistet (URL3).

Sachgquter

Als Sachguter sind die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen und Wege zu nennen.

2.9 Prognose der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-
Nullfall)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiterhin ackerbaulich und forstwirt-
schaftlich genutzt. Fur die einzelnen Schutzglter bliebe es weitestgehend beim Status Quo.

3  Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (Prognose-
Planfall)

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben zu erwartenden erheblichen bau-, betriebs-
und anlagebedingten Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter dargestellt. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Es werden dabei drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

3.1 Flachenbedarf

Der Umgriff des Geltungsbereiches zum Gewerbegebiet umfasst eine ca. 46.620 m? grofRe
Uberwiegend land- bzw. forstwirtschaftlich genutzte Flache. Abzlglich der unveranderten
Grin- bzw. Feldwege (ca. 3.620 m?), der vorgesehenen offentlichen Grin- (ca. 900 m?) und
Strallenflachen (ca. 3.3.00 m?) kdnnen entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,8 bis zu
31.040 m? durch Gebaude neu Uberbaut werden (vgl. Kap. 3.4). Die verbleibenden 7.760 m?
werden als private Grin- oder sickerfahig auszugestaltende Lagerflachen vorgehalten. Fuir
die Parzellen existieren an der GrundstlicksgroRe orientierte Pflanzgebote flir Baumpflan-
zungen, um ein Mindestmal} an Begriinung im Gewerbegebiet zu erreichen. 8.660 m? Offen-
flache stehen damit 34.340 m? potenziell neu zu versiegelnder Flache gegenlber. Die erfor-
derliche Kompensation von 23.403 m? wird extern auf insgesamt vier Flachen im Gemeinde-
gebiet von Schmidgaden bzw. der Stadt Schnaittenbach umgesetzt.

Die Bebauung konzentriert sich zu mehr als 75 % auf Freiflachen mit geringer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (Acker, Wege). Mit ca. 9.900 m? werden auch Flachen hoher Bedeu-
tung (Wald mit regionaler Klimaschutzfunktion) in Anspruch genommen, von welchen in der
Vergangenheit aber bereits Teilbereiche durch Rodung als Lagerflache genutzt werden. In
Zusammenschau mit den Festsetzungen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades (Fest-
setzung nicht-Uberbaubarer und zu begriinender Flachen, Verwendung versickerungsfahiger
Belage bei Lagerflachen, Ausschluss von Nebenanlagen auf nicht-Uberbaubaren Flachen)
werden alle stadtebaulichen Mdglichkeiten fir einen Gewerbestandort ergriffen, um den Fla-
chenverbrauch zu reduzieren. Trotzdem ist zusammenfassend in Hinblick auf Quantitat und
Qualitat von einer erheblichen Flacheninanspruchnahme auszugehen.
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3.2 Schutzgut Mensch

Larm, Luftschadstoffe

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (LGA 2022) wurde festgestellt, dass bedingt
durch die vorhandenen Vorbelastungen (Larm) aus dem ostlich anschlieRenden Gewerbe-
gebiet Nord-West und der sidlich verlaufenden St 2040 eine uneingeschrankte gewerbliche
Nutzung des Vorhabensgebietes nicht moglich ist. Um gesichert schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die neu anzusiedelnden Betriebe selbst bzw. auf definierte Immissionsorte in der
Umgebung zu vermeiden, werden Emissionskontingente fir die einzelnen Parzellen in der
Erweiterungsflache definiert, welche weder tags noch nachts Uberschritten werden durfen.
Ferner werden bestimmte schutzbedurftige Nutzungen im GEe ausgeschlossen.

Unter Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungseinschrankungen sind flr
die bestehende und geplante Bebauung keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf Larm
zu erwarten. Ebenso sind in Bezug auf die Lufthygiene bei Einhalten rechtlich-6ffentlicher
Vorschriften erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu befiirchten.

Baubedingt ist mit einer zeitlich befristeten Beeintrachtigung durch Larm, Staube und Abgase
zu rechnen.

Erholung

Durch das Fehlen entsprechender Infrastruktur findet kein Eingriff in Erholungseinrichtungen
statt. Eine potenzielle Naherholungsnutzung des Waldes westlich von Schmidgaden wird auf
die westlichen bzw. nérdlichen Waldbereiche umgelenkt, bleibt aber grundsatzlich weiterhin
mdglich. Ein die Erholungseignung schmalernder Eingriff in das Landschafts- bzw. Ortsbild
findet durch die Gelandeneigung und die Ausbildung einer mit den &stlichen gewerblichen
Anlagen vergleichbaren und direkt daran anschlieRenden Bebauung nicht statt (vgl. hierzu
auch Kap. 3.7).

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larm, Luft-
schadstoffe Erholung) ohne Erheblichkeit. Die demographische Entwicklung wird durch
den Erhalt und die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze positiv beeinflusst.

3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Planung betrifft grotenteils anthropogen Uberpragte Ackerflachen, deren 6kologische
Wertigkeit und Eignung als Lebensstatte zunachst als gering zu beurteilen ist. Allerdings ist
kinftig auch die Nutzung des offenen Landschaftsraumes als Nahrungs- und Jagdhabitat fur
u.a. Vogel und Fledermause nicht mehr mdéglich. Fir betroffene Individuen besteht jedoch
wahrend der Entstehungszeit der neuen Gewerbeflachen die Mdglichkeit, die neuen Frei-
raume im GE Ubergangsweise oder dauerhaft zu nutzen bzw. mittelfristig in besser geeigne-
te Gebiete der Umgebung auszuweichen. Ein Ausweichen auf weiter entfernte Offenflachen
im Osten oder Siden ist dabei bereits jetzt durch die Barrierewirkung der St 2040 (Kollisi-
onsgefahr) und die fortschreitende Siedlungsentwicklung von Schmidgaden erschwert. Auf
Grund des zu erwartenden ausschlieldlichen Vorkommens sog. Allerweltsarten sind aber
grundsatzlich keine erheblichen Auswirkungen auf lokale Populationen zu erwarten.
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Darlber hinaus gehen durch Rodung ca. 9.880 m? Wald mit (potenziellen) Habitatstrukturen
fur waldgebundene Tier- und Pflanzenarten verloren. In Bezug auf die Lebensraumfunktion
sind anlagebedingt durch das Vorhandensein vergleichbarer Waldstrukturen in der Umge-
bung aber keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten: Der Eingriff in
héherwertige Waldbestdande umfasst bis ca. 4 % des Waldgebietes zwischen der St 2040
und den Mduhlbachteichen und beschrankt sich auf gewerbenahe und z.T. beeintrachtigte
Areale (u.a. Rodung, Auffiillung). Anlagebedingte Rodungen finden auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit statt, so dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande durch das Vorhaben aus-
gelost werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen konzentrieren sich auf die Tagesstunden und fligen
sich in die bereits vorhandene Gerauschkulisse ein.

Baubedingt ist mit einer zeitlich befristeten Stérung und ggf. Vertreibung empfindlicher Tiere
durch (Bau-)Larm, Erschutterung oder optische Reize zu rechnen, wobei in Folge des Um-
feldes v.a. stérungstolerante Arten zu erwarten sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sind von mittlerer negativer Erheblichkeit.

3.4 Schutzgut Boden

Besonders Flachenversiegelung, nachgeordnet auch Abtrag, Umlagerung und Verdichtung
stellen Beeintrachtigungen des Bodens dar, die bis zum vollstandigen Verlust seiner Funkti-
onen (Filter-, Lebensraum- und Nutzungsfunktion) fiihren kénnen.

Gegenuber der bisherigen Nutzung als Acker, Feldweg und Wald wird sich der Versiege-
lungsgrad anlagebedingt durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrswege deutlich
erhdhen: Im Gewerbegebiet kdnnen etwa 34.340 m? neu Uberbaut und versiegelt werden,
nur etwa 8.660 m? bleiben als Grinflache offen bzw. als sickerfahige Lagerflachen teilversie-
gelt. Dies schlief3t allerdings bau- und betriebsbedingte Eingriffe in Form von Verdichtung,
Umlagerung oder Abtrag nicht aus. Ebenso gilt es, die Gefahr von Bodenkontaminationen
durch Eintrage zu minimieren.

Unter Berlicksichtigung der nutzungsbedingten Vorbelastungen v.a. auf den Ackerflachen ist
von Beeintrachtigungen mittlerer negativer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden
auszugehen.

3.5 Schutzgut Wasser

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades ist mit einer Verstarkung des hangbedingt
vorhandenen Oberflachenabflusses sowie einer Reduktion der Grundwasserneubildungsrate
zu rechnen. Uber die Festsetzung versickerungsfahiger Beldge werden diese negativen
Auswirkungen minimiert.

Gem. URLS liegt das Untersuchungsgebiet nicht in einem Gebiet hoher Grundwasserstéande
(GW-Stand < 3 m unter Grund). Auch angesichts der Geologie sowie Vegetations- und Nut-
zungsstruktur kann davon ausgegangen werden, dass durch die Bebauung keine Grund-
wasserschichten angeschnitten werden.
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Baubedingt ist die Gefahr der Grundwasserkontamination durch mdgliche Unfélle, Leckagen
und unsachgemafRen Umgang mit geféhrlichen Stoffen zu minimieren.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt von gerin-
ger Erheblichkeit.

3.6 Schutzgut Klima/Luft

Durch die Planung ist anlagebedingt auf Grund der Zunahme des Versiegelungsgrades mit
einer ortlich begrenzten Verschlechterung der kleinklimatischen Verhaltnisse (v.a. Verande-
rung der Strahlungs- und Temperatursituation) zu rechnen. Insbesondere in Zusammen-
schau mit dem 0stlich anschlieRenden Gewerbegebiet werden sich Merkmale des Stadtkli-
mas (z.B. héhere Temperaturspitzen, geringe rel. Luftfeuchtigkeit) verstarken. Durch die vor-
gesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen (u a. Pflanzgebote, extensive Begri-
nung Flachdacher) werden diese flr den Einzelnen i.d.R. nur im direkten Baugebietsbereich
spurbaren Auswirkungen jedoch in ihrer Wirksamkeit weitestmoéglich reduziert.

Der Acker geht als Kaltluftentstehungsgebiet und lufthygienischer Ausgleichsraum verloren.
Allerdings ist der Abtransport von Kaltluft in Richtung Siedlungskérper durch die Hanglage
nach Norden nicht gegeben. Die Verluste sind deshalb nur kleinrdumig wirksam.

Die Flache des Waldes mit gem. Waldfunktionsplan regionaler Klimaschutzfunktion (Verbes-
serung des Klimas in Siedlungsgebieten und auf Freiflachen durch grofdraumigen Luftaus-
tausch) wird als Frischluftentstehungsgebiet reduziert. Die Flachenverluste beschranken sich
auf z.T. bereits beeintrachtige Randbereiche, der Flachenumfang betragt bis ca. 4 % des
Waldes. Mit der verbleibenden Restflache kann der Wald seine Klimaschutzfunktion weiter
uneingeschrankt erfiillen.

In Bezug auf die Lufthygiene ist betriebsbedingt von einer geringfugigen Zunahme der Luft-
schadstoffbelastung auszugehen. Bei Einhaltung rechtlich-6ffentlicher Vorschriften (TA Luft,
diverse Verordnungen und Regelwerke) sind erhebliche Umweltauswirkungen aber nicht zu
befurchten.

Baubedingt ist mit zeitlich befristeten Abgas- und Staubimmissionen durch den Baustellenbe-
trieb zu rechnen.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind von mittlerer
Erheblichkeit.

3.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Der Geltungsbereich entfaltet durch seine von der St 2040 nach Norden abfallende Lage und
durch die Umrahmung mit Wald bzw. Siedlungsflachen keine Fernwirkung. Die geplanten
Gewerbeflachen schlieRen direkt an ein bestehendes Gewerbegebiet an, die Bebauung ist
damit in seiner Ausgestaltung mit der vorhandenen Baustruktur am nordwestlichen Ortsrand
von Schmidgaden vergleichbar. Es wird kein wesentlich neues und damit als Fremdkdrper
wirkendes Element errichtet. Um die Gesamtanlage méglichst gefallig in die Umgebung ein-
zupassen, werden baugestalterische und grinordnerische Festsetzungen getroffen. Neben
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MaximalmaRen (z.B. Gebaudehdhe, Aufschittung) und Anforderungen zur Durchgrinung
(Pflanzgebote, Dachbegriinung) wird im Siden des GEe zur St 2040 eine o6ffentliche Griin-
flache mit Heckenpflanzung festgesetzt. In Zusammenschau mit der Gelandeneigung wer-
den stérende optische Wirkungen damit weitestmdglich reduziert.

Baubedingt wirkt die Inanspruchnahme von Flachen flir Baumaschinen und Baustellenein-
richtungsflachen vortibergehend negativ in Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Ort- und Landschaftsbild sind von geringer nega-
tiver Erheblichkeit.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturglter

Durch das Vorhaben sind keine Bau- oder Bodendenkmaler unmittelbar betroffen. Zu den
600 bzw. 800 m entfernten Baudenkmalern in Schmidgaden bestehen keine Sichtbeziehun-
gen, welche beeintrachtigt werden kénnten.

Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird hingewiesen, wonach beim Auffin-
den von Bodendenkmalern diese dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen
sind.

Sachgquter

Durch die geplante Neubebauung werden neue Sachguter aus Gebauden und Freiflachen
geschaffen, welche die Acker- und Waldflachen hinsichtlich ihres monetaren Wertes kom-
pensieren. Uber neue Verkehrsflachen bleiben bestehende Wegeverbindungen erhalten.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind unter
Berlcksichtigung von Art. 1-8 BayDSchG ohne Erheblichkeit.

3.9 Wechsel- und Summenwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind Uber die fir die einzelnen Schutzgiter zu erwartenden
Auswirkungen auch die moglichen Wechselwirkungen zwischen diesen zu berucksichtigen.
Die Schutzgtter beeinflussen sich in unterschiedlichem MalRe gegenseitig, so dass Umwelt-
auswirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Effekte auf ein anderes Schutzgut nach sich
ziehen koénnen. Im B-Plan-Gebiet sind dabei folgende Auswirkungen auf bestehende Wech-
selwirkungen zu erwarten:

- Uber die durch die Neuversiegelung von Flachen zu erwartenden Beeintrachtigungen
beim Schutzgut Boden sind auch negative Effekte in Bezug auf den Grundwasserhaus-
halt, das Lokalklima sowie fur Pflanzen und Tiere zu erwarten

Durch die genannten Wechselwirkungen ergeben sich jedoch keine zusatzlichen erhebili-
chen Auswirkungen, welche gesondert aufgefiihrt werden mussten.
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Ebenso ergibt sich keine erheblich negative Summenwirkung in Verbindung mit der Aus-
weisung eines Gewerbegebietes, welche Uber die Aussagen zu den Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter hinausgehen.

3.10 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Besondere Umweltrisiken (in Hinblick auf Katastrophen oder Unfélle) sind mit der Ansiedlung
von Gewerbeeinheiten und durch das Fehlen gefahrdungsrelevanter Einrichtungen in der
Nahe im Grundsatz nicht zu erwarten.

In Folge der Planung gibt es keine erheblichen Auswirkungen auf das Grofl3klima, eine Anfal-
ligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung wird die Erweiterungsflache an das bestehende Ka-
nalsystem von Schmidgaden angeschlossen. Anfallendes Niederschlagswasser wird auf
dem Baugrundstiick versickert oder fir die Wiederverwendung gesammelt. Dariber hinaus
anfallendes Oberflachenwasser wird gedrosselt und kontrolliert Gber einen Regenwasserka-
nal in ein Regenuberlaufbecken abgeleitet.

Aussagen zum vorgesehenen Abfallsystem sowie zu eingesetzten Techniken und Stoffen
sind auf Basis des Bebauungsplanes noch nicht moglich.

4  Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Natura-2000-Gebiet. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet ,Amphibien-Lebensrdume um Etsdorf* liegt ca. 3 km nordwestlich und wird
durch die Errichtung des Gewerbegebietes nicht tangiert. Eine Vertraglichkeitsprifung ist
deshalb nicht notwendig.

Auf Grund der anliegenden intensiven Nutzungen (Siedlung, Gewerbe, Verkehr, Landwirt-
schaft, Forstwirtschaft) ist im Grundsatz ein stérungstolerantes Artenspektrum aus ,Aller-
weltsarten® zu erwarten. Zudem wurde bereits ein Teil des Waldbestandes beseitigt, so dass
hier keine artenschutzrelevanten Erhebungen mehr méglich sind. Die Erarbeitung einer spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erscheint deshalb nicht mehr sinnvoll. Zum
Ausgleich wird in Abstimmung mit der UNB des Lkr. Schwandorf flr die bereits beseitigte
Waldflache ein Ausgleichsfaktor von 1,5 angesetzt. Die restliche Waldflache wird mit einem
Faktor von 1 bei der Kompensation berlcksichtigt (flachengleicher Ausgleich).

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation erheblicher nachtei-
liger Auswirkungen

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft sowie auf die Schutzguter
Mensch und Kultur- und Sachgiter moéglichst gering zu halten, werden bezogen auf die ein-
zelnen Schutzgiter folgende bauliche und grinordnerische MalRnahmen zur Vermeidung
und Minderung projektspezifischer Eingriffe durchgefihrt:
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Schutzgut Mensch

- Festsetzung von Emissionskontingenten zur Vermeidung beeintrachtigender Emissionen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Ausgestaltung der Einfriedungen mit Abstand zwischen Gelande und Zaununterkante
zur Gewahrleistung Durchlassigkeit und Vermeidung von Barriereeffekten fur Kleintiere

- Pflanzgebote fir die nicht Uberbauten Grundsticksflachen zur Schaffung neuer Lebens-
raume far Tier- und Pflanzenarten

- Festsetzung von Dachbegriinung auf Flachdachern

- Festsetzung von Ausfuhrungsfristen, um eine zeitnahe Umsetzung der griinordnerischen
und Kompensationsmalinahmen zu gewahrleisten und um méglichst friih positive Effek-
te auf das Schutzgut zu erreichen

Schutzgut Boden

- weitestmdgliche Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung sickerfahiger
Belage zur Befestigung der privaten Parkplatze und Lagerflachen sowie des 6ffentlichen
Anschlussweges sowie durch Nutzung bzw. Erweiterung bestehender (Verkehrs-)Infra-
struktureinrichtungen in Folge der Ansiedlung in unmittelbarer Nahe zu einem bestehen-
den Gewerbegebiet

Schutzgut Wasser

- Versickerung bzw. Sammlung von Niederschlagswasser zur Wiederverwendung

Schutzgut Landschaftsbild

- Festsetzung von Maximalwerten bei Gebaudehdhen und Aufschuttungen
- Randliche Eingriinung des Gewerbegebietes zur St 2040

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs und KompensationsmaRnhahmen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden (§ 13 BNatSchG). Treten trotzdem nicht vermeidbare, er-
hebliche Beeintrachtigungen durch ein Bauvorhaben auf, sind diese durch Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Dabei ist zunachst der Eingriff zu ermitteln. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im vorliegenden Fall wird der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU 2003) angewandt:

Demnach kann die eingriffsrelevante Flache Uberwiegend als ,,Gebiet geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild“ (Kategorie 1) eingestuft werden. Die Waldflache im Nord-
osten ist auf Grund ihrer Bedeutung fir den regionalen Klimaschutz der Kategorie Il ,Gebiet
hoher Bedeutung® zuzuordnen. Die geplante Darstellung als Gewerbegebiet ist als Typ A
»hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad“ mit einer GRZ > 0,35 einzustufen. Innerhalb der
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Beeintrachtigungsintensitaten Al und Alll ist in Absprache mit der UNB die Wahl niedriger
Faktorwerte gerechtfertigt. Die 6kologische Bilanzierung wird nachfolgend dargestellit:

Nutzungstyp Wertkategorie Eingriffstyp Flaiche |gewdhlter| Komp.bedarf
(m?) Faktor (m?)

Acker I 30.917 0,4 12.367
Griinweg (geringe Bedeu- 474 0,4 190
Schotterweg tung) 868 0,3 260
Eichen-Kiefern- A
Mischwald mit beson- .
derer Bedeutung fiir " (hoher Versiegelungs- | 8.336 1 8.336
den regionalen Klima- bzw. Nutzungsgrad)
schutz (hohe Bedeu-
Eichen-Kiefern- tung)
Mischwald (vgl. oben) 1.500 1,5 2.250
— bereits gerodet

Summe (m?): 42.095 23.403

Der errechnete Kompensationsbedarf von 23.403 m? kann nicht im Geltungsbereich umge-
setzt werden. Der Ausgleich erfolgt extern auf mehreren Flachen, welche sich gréfitenteils im
Eigentum des Vorhabentragers befinden. Die weiterhin in Privathand gehaltene Flache 252
Gmk. Rottendorf wird als Ausgleichsflache dinglich gesichert. Es werden folgende Maf3nah-
men auf folgenden Flachen festgesetzt und dem Bebauungsplan zugeordnet:

Kompensationsflache K 1 (Flur-Nr. 1873 Gmk. Trisching):

Die 14.825 m? groRe als Intensivgrinland genutzte Flache wird als standortgerechter
Laubmischwald aus Stiel-Eiche, Hainbuche und (auf einer kleineren Flache) aus Ess-
Kastanie aufgeforstet. Als weitere Arten kénnen Douglasie, Rot-Eiche und in kleinem
Umfang Wildbirne und Berg-Ahorn eingebracht werden. Fir die Aufforstung sind ge-
bietseigene Geholze des jeweiligen Herkunftsgebietes gem. Forstvermehrungsgutgesetz
zu verwenden. Die Verwendung ist gegenliber dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Zur Stromleitung hin wird ein 5 m breiter Strauchsaum aus Haselnuss (Corylus avella-
na), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) als Waldin-
nenrand der Waldpflanzung vorgelagert. Es sind gebietseigene Gehdlze des Vorkom-
mensgebietes 3 (,Sudostdeutsches Hlgel- und Bergland®) zu verwenden. Die Verwen-
dung ist gegeniiber dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Die Pflanzungen sind durch Einzdunung vor Wildverbiss sowie vor Mausebefall zu
schitzen. In den Folgejahren sind die Pflanzflachen regelmafRig auszumahen, der Pfle-
gerhythmus ist mit dem ALE Regensburg-Schwandorf, Forstrevier Schwandorf abzu-
stimmen.

Innerhalb der Schutzzone der Hochspannungsleitung wird (iber Anderung des Mahdre-
gimes ein 10 m breiter Streifen dauerhaft offengehalten. Die Flache ist extensiv zu pfle-
gen und als Altgrasbestand zu entwickeln (Mahd nicht vor 15. August in 2- bis 3-jahri-
gem Turnus, Verzicht auf Pflanzenschutz- und Dingemittel).
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Kompensationsflache K 2 (Flur-Nr. 1821 Gmk. Trisching):

Die 3.477 m? grolRe verbrachende Grunlandflache wird als standortgerechter Laub-
mischwald aus Stiel-Eiche, Hainbuche und (auf einer kleineren Flache) aus Ess-
Kastanie aufgeforstet. Als weitere Arten kénnen Douglasie, Rot-Eiche und in kleinem
Umfang Wildbirne und Berg-Ahorn eingebracht werden. Fir die Aufforstung sind ge-
bietseigene Geholze des jeweiligen Herkunftsgebietes gem. Forstvermehrungsgutgesetz
zu verwenden. Die Verwendung ist gegenliber dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Zum Weg im Suden hin wird ein 5 m breiter Strauchsaum aus Haselnuss (Corylus avel-
lana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Roter He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) dem
Laubwald vorgelagert. Es sind gebietseigene Geholze des Vorkommensgebietes 3
(,Sudostdeutsches Hiigel- und Bergland“) zu verwenden. Die Verwendung ist gegentber
dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Die Pflanzungen sind durch Einzdunung vor Wildverbiss sowie vor Mausebefall zu
schitzen. In den Folgejahren sind die Pflanzflachen regelmafig auszumahen, der Pfle-
gerhythmus ist mit dem ALE Regensburg-Schwandorf, Forstrevier Schwandorf abzu-
stimmen.

Kompensationsflache K 3 (Flur-Nr. 252, Gmk. Rottendorf):

Der 3.465 m? groRe Acker wird als standortgerechter Laubmischwald aus Stiel-Eiche,
Hainbuche und (auf einer kleineren Flache) aus Ess-Kastanie aufgeforstet. Als weitere
Arten kénnen Douglasie, Rot-Eiche und in kleinem Umfang Wildbirne und Berg-Ahorn
eingebracht werden. Fir die Aufforstung sind gebietseigene Gehdlze des jeweiligen
Herkunftsgebietes gem. Forstvermehrungsgutgesetz zu verwenden. Die Verwendung ist
gegeniber dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Zum Weg im Osten hin wird ein 5 m breiter Strauchsaum aus Haselnuss (Corylus avel-
lana), Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Roter He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) dem
Laubwald vorgelagert. Es sind gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebietes 3
(,SUdostdeutsches Hugel- und Bergland®) zu verwenden. Die Verwendung ist gegentber
dem ALE und der UNB nachzuweisen.

Die Pflanzungen sind durch Einzadunung vor Wildverbiss sowie vor Mausebefall zu
schitzen. In den Folgejahren sind die Pflanzflachen regelmafig auszumahen, der Pfle-
gerhythmus ist mit dem ALE Regensburg-Schwandorf, Forstrevier Schwandorf abzu-
stimmen.

Kompensationsflache K 4 (Flur-Nr. 3680/1, Gmk. Kemnath a. Buchberg, Stadt Schnait-
tenbach):

Auf der insgesamt 15.896 m? grof3en Wiesenflache wird eine Streuobstwiese auf exten-
siv genutztem Grinland angelegt. Fir die Pflanzung der Obstbaume sind ausschliellich
Hochstamme (Kronenansatz ab 1,80 m) und standortgerechte alte Sorten zu verwen-
den. Beispielhaft sind zu nennen (nachfolgende Auswabhl ist nicht abschlieRend):
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Apfel: ,Danziger Kant', ,Roter Boskoop', ,Weilker Winterglockenapfel', ,Wiltshire'
Birne: ,Doppelte Philipp', ,Gute Graue', ,Mme Verte'

Zwetschge: ,Kdnigin Viktoria', ,Hauszwetschge'

Kirsche: ,Regina’, ,Kordia'

Weitere: Walnuf}, 'Konstantinopeler Apfelquitte'

Zu mdglichen Sorten erteilt auch der Gartenfachberater beim Landratsamt Schwandorf
nahere Hinweise. Die Obstbdume sind in einem Pflanzabstand zwischen 10 und 20 m
zu pflanzen.

Das Grunland ist Uber eine 2x jahrliche Mahd (ab 01.07.), die Abfuhr des Mahgutes und
unter Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutz extensiv zu bewirtschaften.

Dem Bebauungsplan ,Erweiterung GEe Schmidgaden Nord-West 2“ werden die fir den
Ausgleich erforderlichen 1.636 m? als Kompensationsflache zugeordnet. Der dariber
hinausgehende Flachenanteil von 14.260 m? ist einem weiteren Bauvorhaben zugeord-
net (2.419 m?) bzw. wird im kommunalen Okokonto fiir andere eingriffsrelevante Vorha-
ben vorgehalten (11.841 m32).

Die zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild kénnen damit als ausrei-
chend kompensiert gewertet werden.

6  Alternative Planungsmoglichkeiten

Die vorgesehenen Flachen befinden sich im Eigentum des Vorhabenstragers und werden als
Acker bzw. Wald genutzt. Ziel des Vorhabenstragers ist es, neben Flachen fir die Ansied-
lung neuer Betriebe auch geeignete Erweiterungsflachen fiir bereits im benachbarten GE
Nordwest angesiedelte Firmen bereitzustellen. Unter Berlcksichtigung vorhandener restrikti-
ver Nutzungen um das bestehende Gewerbegebiet (Wohnbebauung im Siden, Vorrangge-
biet flir Tonabbau und Segelflugplatz im Osten, Talraum des Schwarzerbaches im Norden)
ist lediglich eine Erweiterung nach Westen méglich.

Der Standort am nordwestlichen Ortsrand von Schmidgaden erméglicht v.a. in Bezug auf die
Verkehrsanbindung (St 2040, Zufahrt Gber die Stralle ,Gewerbegebiet’) die Nutzung von
Synergieeffekten.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden Varianten zur mdéglichen Parzellierung unter-
sucht.

7 Methodisches Vorgehen und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Far die Umweltprifung wurde folgendes Gutachten herangezogen:
- Schalltechnisches Gutachten (LGA 2022)

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Mit
~gering“, ,mittel“ und ,hoch” werden drei Stufen der Erheblichkeit unterschieden. Fir die Be-
wertung des Schutzgutes Boden wurde die Bewertungsmethodik nach BAYGL & BAYLFU
(2003) herangezogen.
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Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (BAYSTMLU
2003) durchgefihrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der relevanten Angaben sind nicht aufgetreten.

8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen sind baurechtliche Genehmigungen
erforderlich. Hierbei werden die einzelnen Fachbehérden eingeschaltet und prifen, ob die
fachgesetzlichen Normen jeweils eingehalten werden (Wasserrecht, Altlasten, Larm, Luft,
Baurecht, Naturschutzrecht). So ist in Bezug auf Larm im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren mittels Schallgutachten nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissions-
kontingente eingehalten werden. Auch die zeit- und fachgerechte Realisierung der vorgese-
henen KompensationsmalRnahmen ist zu GUberwachen.

Auf die einschlagigen Vorschriften im Rahmen des Denkmalschutzes beim Auffinden bisher
unentdeckter Objekte mit archdologischer oder denkmalpflegerischer Relevanz wird hinge-
wiesen.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Schmidgaden beabsichtigt, das am nordwestlichen Ortsrand von Schmidga-
den gelegene Gewerbegebiet Nord-West nach Westen zu erweitern. Hierzu sollen Acker-
und Waldflachen als Eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Um die notwen-
digen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen, hat die Ge-
meinde am 13.01.2021 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Die Planung
beinhaltet neben der Bereitstellung gewerblich nutzbarer Flachen die Errichtung der notwen-
digen VerkehrserschlieBung sowie die Festsetzung von o&ffentlichen, mit Hecken zu bepflan-
zenden Grunflachen entlang der St 2040 und der ErschlieBungsstral’e. Eine weitere land-
schaftliche Einbindung in die Umgebung ist auf Grund der umliegenden Wald- und Sied-
lungseinheiten nicht erforderlich. Die zu erwartende Larmbelastung durch die Gewerbege-
bietserweiterung wurde Uber ein Schalltechnisches Gutachten ermittelt und das Ergebnis
entsprechend im Bebauungsplan berticksichtigt.

Um das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zu ge-
wahrleisten, ist eine Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes notwendig. Die
Anderung wird im Parallelverfahren durchgefihrt.

Die schutzgutbezogene Prifung der Umweltauswirkungen ergab, dass in Verbindung mit
den vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen flr die einzelnen Schutzgii-
ter Auswirkungen unterschiedlichster Erheblichkeit durch das Vorhaben zu erwarten sind.
Eine Ubersicht (iber die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiter gibt nachfolgende Tabelle:
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Schutzgut Erheblichkeit
Flacheninanspruchnahme erheblich

Mensch (Gesundheit, Erholung) keine erheblichen Auswirkungen
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt mittlere erhebliche Auswirkungen
Boden mittlere erhebliche Auswirkungen
Wasser geringe erheblichen Auswirkungen
Klima/Luft mittlere erhebliche Auswirkungen
Landschafts-/Ortsbild geringe erhebliche Auswirkungen
Kultur- und Sachgiter keine erheblichen Auswirkungen
Summen- und Wechselwirkungen keine erheblichen Auswirkungen

Der Kompensationsbedarf flr das Vorhaben wird nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (BAYSTMLU 2003) ermittelt:
Das Eingriffsgebiet ist demnach tberwiegend als Gebiet ,geringer Bedeutung fir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild“, der waldbestandene Nordosten als ,Gebiet hoher Bedeu-
tung“ zu bewerten. Unter Anwendung der Kompensationsfaktoren 0,3, 0,4 bzw. 1,5 ergibt
sich ein Gesamtkompensationsbedarf von 23.403 m2. Dieser wird auf vier externen Flachen
im Gemeindegebiet von Schmidgaden und der Stadt Schnaittenbach umgesetzt: Auf insge-
samt ca. 21.770 m? ist die Aufforstung von Mischwald vorgesehen, wodurch der erforderliche
flachengleiche Ausgleich flr die zu rodenden Waldflache von ca. 10.000 m2 mehr als erflillt
wird. Auf ca. 15.900 m? wird eine extensive Streuobstwiese umgesetzt, welche die umlie-
genden Obstwiesen erganzt. Davon werden 1.636 m? dem vorliegenden Bebauungsplan
zugeordnet. Die verbleibende Restflache ist als Kompensationsflache einem weiteren Vor-
haben zugeordnet bzw. wird in das kommunale Okokonto eingebucht.
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